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Vorwort

Dieses Buch richtet sich an alle Mitarbeiter im Notarbüro, die mit der notariellen Gebüh-
renabrechnung befasst sind – egal ob Notar, Anwaltsnotar oder Notarfachangestellte.

Die Rechtsprechung zu den Notargebühren war seit der Vorauflage ergiebig, sodass er-
hebliche Auswirkungen auf das Gerichts- und Notarkostengesetz einzuarbeiten waren.
So z.B. die Entscheidung des OLG Celle, Senat für Notarsachen (Urt. v. 29.8.2018,
Not 1/18) zu unzulässigen Auswärtsbeurkundungen des Notars in den Geschäftsräumen
einer Vertragspartei oder das Urteil des BGH vom 22.3.2018 (5 StR 566/17, AnBl 2018,
423) mit dem Leitsatz: „Ein Notar nimmt mit der Erhebung von Gebühren nach § 17
Abs. 1 Satz 1 BNotO eine Diensthandlung vor. Wird er im Gegenzug für eine pflichtwid-
rige Gebührenunterschreitung mit einer Beurkundung beauftragt, ohne dass er hierauf
einen Anspruch hat, stellt dies einen Vorteil im Sinne der §§ 331 ff. StGB dar.“

Für diese 3. Auflage wurde das Buch völlig neu strukturiert, wodurch mehr Übersicht er-
reicht werden soll. Im allgemeinen Teil sind die Notargebühren von A–Z in einer Schnell-
übersicht wieder aufgenommen und aktualisiert. In die einzelnen Rechtsgebiete sind viele
neue Fälle und Musterberechnungen aufgenommen, sodass sicher jeder Nutzer einen pas-
senden Beispielsfall finden kann.

Für Anregungen und Kritik bin ich wie immer dankbar.

Für ihre großartige Unterstützung möchte ich auf diesem Wege Frau Jana Neeser danken.

Mit besten Grüßen

Ihr

André Elsing

Hamburg, im März 2020
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§ 1 Einleitung

A. Überblick

I. Pflicht zur Gebührenerhebung/Gebührenvereinbarung

1Die Gebühren des Notars für die von ihm erledigten Amtstätigkeiten entstehen gesetzlich.
Die zur Abgeltung hierfür ausschließlich im Gerichts- und Notarkostengesetz
(GNotKG) vorgesehenen Gebühren muss der Notar vom Kostenschuldner erheben (§ 1
Abs. 1 GNotKG). Der Notar hat kein Ermessen. Nur dann, wenn der Notar eine Amtsaus-
übung unrichtig vorgenommen hat, liegt insoweit eine unrichtige Sachbehandlung vor
(§ 21 GNotKG), sodass dieses nicht korrekt erledigte Amtsgeschäft gebührenrechtlich
dem Kostenschuldner nicht zu berechnen ist.

2In bestimmten Ausnahmefällen, z.B. für eine Mediation, die der Notar für Beteiligte
erledigt, darf der Notar mit den Beteiligten einen öffentlich-rechtlichen Vertrag über
die angemessene Gegenleistung für seine amtliche Tätigkeit, die insoweit eine sonstige
notarielle Betreuung ist (§ 24 Abs. 1 BNotO), vereinbaren. Dies ergibt sich aus § 126
GNotKG.

t

Muster: çffentlich-rechtlicher Geb�hrenvertrag

�ffentlich-rechtlicher Vertrag �ber Notarkosten nach § 126 Abs. 1 S. 2 GNotKG

F�r die nachfolgende vom Notar mit Amtssitz in zu erbringende T�tig-
keit vereinbaren der Auftraggeber, Herr/Frau sowie der Notar zur Abgeltung,
dass der Auftraggeber als Kostenschuldner einen Geldbetrag i.H.v. EUR zu-
z�glich 19 % Umsatzsteuer nach § 126 Abs. 1 S. 2 GNotKG erh�lt.

Der Auftraggeber hatte den Notar mit Schreiben vom (Datum) beauftragt, fol-
gende T�tigkeit zu erbringen:

Der Notar soll hierf�r als angemessene Verg�tung eine 1,0-Geb�hr, abzulesen aus der
Tabelle B des GNotKG auf einen Gesch�ftswert von EUR erhalten.

Der Notar soll ihm entstehende Auslagen in Anwendung des GNotKG abrechnen.

(Ort, Datum) (Unterschriften Auftraggeber und Notar)

s

§ 1

27



Reemers Publishing Services GmbH
o:/DAV/6178_Satz/3d/nv.6178.p0001.3d from 27.04.2020 08:18:05
3B2/APP 9.1.406; Page size: 148.00mm x 210.00mm

3 Im Übrigen ist es dem Notar verboten, Gebührenvereinbarungen über die Höhe der
Kosten zu treffen (§ 125 GNotKG). Wünscht ein Beteiligter vom Notar, dass er für die
notariellen Tätigkeiten keine oder nur geringere Gebühren zu zahlen hat und verspricht
dem Notar dafür Amtsgeschäfte, wird der Notar dies selbstverständlich ablehnen, da
sich beide andernfalls strafbar machen würden.1

II. Nichtanwendbarkeit des GNotKG

4 Die Vergütung des Notars, die nicht zur Abgeltung seiner notarieller Amtstätigkeiten,
sondern die aus einer anderen Amtsausübung anfallen, bestimmt sich natürlich nicht
nach dem GNotKG.

Beispiel:

Der Notar übt als Testamentsvollstrecker ein Amt aus.

III. Auftragserteilung, Kostenschuldner und Mitwirkungspflicht bei

der Wertefindung

5 Der Notar wird gebührenpflichtig erst tätig, nachdem er einen entsprechenden Auftrag er-
halten hat. Der Auftrag ist verfahrensrechtlicher Natur,2 sodass er auch per E-Mail erteilt
werden kann.3 Zur Beweissicherung ist eine Dokumentation des Auftrages empfehlens-
wert.

6 Kostenschuldner der Notargebühren ist derjenige, der den Antrag für das Verfahren oder
Geschäft beim Notar gestellt bzw. derjenige, der den Auftrag erteilt hat (§ 29 Nr. 1
GNotKG).

Hat jemand die Kostenschuld gegenüber dem Notar übernommen oder haftet jemand
für die Kostenschuld eines anderen aufgrund gesetzlicher Bestimmung, so kann dieser
ebenfalls vom Notar als Kostenschuldner herangezogen werden (§ 29 Nr. 3 GNotKG).

7 Der Beurkundungsauftrag kann auch durch schlüssiges Verhalten erteilt werden.4 Dies
ist z.B. der Fall, wenn sich ein Beteiligter im Rahmen der Entwurfsphase über die von ihm
zwecks Zustandekommens des Termins nötigen Angaben hinaus den Entwurf zu eigen

1 Vgl. BGH, Urt. v. 22.3.2018 – 5 StR 566/17, AnBl 2018, 423, Leitsatz: „Ein Notar nimmt mit der Erhebung von
Gebühren nach § 17 Abs. 1 Satz 1 BNotO eine Diensthandlung vor. Wird er im Gegenzug für eine pflichtwidrige
Gebührenunterschreitung mit einer Beurkundung beauftragt, ohne dass er hierauf einen Anspruch hat, stellt
dies einen Vorteil im Sinn der §§ 331 ff. StGB dar.“

2 BGH, Urt. v. 19.1.2017, VZB 79/16.
3 Elsing, notarbüro 2017, 22.
4 Rohs/Wedewer/Wudy, GNotKG, § 29 Rn 29; LG Chemnitz, Beschl. v. 18.3.2016 – 3 OH 8/14, NotBZ 2016,

272.

§ 1 Einleitung
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macht. Das kann durch Einbringen von Änderungen des Entwurfstextes der Fall sein,
wenn die Änderungen nicht nur die Personalien, Steuer-ID oder ähnliches betreffen. Än-
derungen der Vertragsgestaltung haben jedenfalls zur Folge, dass auch dieser Beteiligte
dann Kostenschuldner sein kann.

Der Notar ist dann frei, zu entscheiden, ob er sich mit seiner Kostenrechnung an den ur-
sprünglichen Kostenschuldner (Auftraggeber) hält oder aber an denjenigen, der sich den
Entwurf zu eigen machte und damit auch Kostenschuldner geworden ist.

8Wenn derjenige, der den Entwurf nicht in Auftrag gegeben hat, dem Notar zur Ergänzung
des erstellten Entwurfs zwecks Änderung desselben ausschließlich seine Personalien mit-
teilt, seinen Lichtbildausweis vorlegt, seine Steuer-ID mitteilt und sogar einen Termin zur
Beurkundung verschiebt, liegt hierin kein schlüssiges Verhalten im Sinne einer Kosten-
schuld vor. Vielmehr wirkt der Beteiligte damit nur insoweit mit, dass ein Beurkundungs-
termin möglich wird. Der Beteiligte wird dadurch also nicht Kostenschuldner.5

9Erteilt der Vorstand einer Aktiengesellschaft dem Notar den Auftrag für die Nieder-
schrift der notariellen Hauptversammlung, so ist der Vorstand nicht Kostenschuldner,
sondern die Aktiengesellschaft als juristische Person. Die Erteilung des Auftrags durch
den Vorstand geschieht jeweils aufgrund gesetzlicher Pflichten aus dem AktG, sodass
die vertretene Aktiengesellschaft als Kostenschuldner verpflichtet wird und nicht ihr Vor-
stand als Organ.6

10Erteilt der Geschäftsführer einer GmbH dem Notar den Auftrag für die Niederschrift
einer notariellen Gesellschafterversammlung, so ist der Geschäftsführer nicht Kosten-
schuldner, sondern die Gesellschaft mit beschränkter Haftung als juristische Person.
Die Erteilung des Auftrags durch den Geschäftsführer geschieht aufgrund gesetzlicher
Pflichten aus dem GmbHG, sodass die vertretene GmbH als Kostenschuldner verpflichtet
wird und nicht ihr Geschäftsführer als Organ.7

11Grundsätzlich muss der Notar nicht über die Entstehung der gesetzlich bestimmten Ge-
bühren belehren,8 es sei denn, er wird nach den Kosten gefragt, sodass eine sachlich zu-
treffende Antwort erforderlich ist.9 Auch wenn der Notar erkennt, dass einem unbedarften
Beteiligten aufgrund mangelnder Kenntnis das Bewusstsein für eine Gebührenfolge fehlt,
kann ausnahmsweise eine Kostenauskunft hilfreich oder geboten sein.10

12Damit der Notar seiner Pflicht zur Erhebung der Notargebühren auch effizient nachkom-
men kann, sieht § 95 GNotKG vor, dass der Kostenschuldner bei einer Geschäftswert-

5 BGH, Urt. v. 19.1.2017, VZB 79/16; Elsing, notarbüro 2018, 6 ff.
6 Elsing, notarbüro 2018, 6 ff.
7 OLG Köln, Beschl. v. 18.9.2017 – 2 Wx 204/17; Elsing, notarbüro 2018, 6 ff.
8 BGH, Beschl. v. 20.10.2009 – VIII ZB f13/08 Tz 17, DNotZ 2010, 230.
9 OLG Köln, Beschl. v. 27.11.1998, 2 Wx 52/98.

10 Leipziger Kostenspiegel, Rn 1.65.

A. �berblick § 1
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ermittlung des Notars mitwirken muss. Die Pflicht besteht unverzüglich. Die Auskünfte
des Kostenschuldners müssen zudem vollständig sein und der Wahrheit entsprechen.

Wirkt der Kostenschuldner trotz Aufforderung des Notars nicht oder nur ungenügend
oder offensichtlich unrichtig mit, ist der Notar verpflichtet, die fehlenden oder unrichti-
gen Angaben ggf. im eigenen Ermessen zu schätzen. Die dann auf dieser Basis erstellte
Kostenrechnung hat der Kostenschuldner auszugleichen.11 Etwas anderes gilt nur, wenn
der Notar völlig unverhältnismäßig und unangemessen seine Schätzung vornimmt. Dies
könnte im Ausnahmefall zu einer Korrektur der Kostenrechnung im Beschwerdeverfah-
ren führen.

IV. Aufbau des GNotKG

13 Das Gerichts- und Notarkostengesetz gliedert sich in:

& Kapitel 1:
Vorschriften, die für Notare und Gerichte gelten – §§ 1 bis 54 GNotKG.

& Kapitel 2:
Gerichtskosten – §§ 55 bis 84 GNotKG.

& Kapitel 3:
Notargebühren – §§ 85 bis 135 GNotKG.

& Kapitel 4:
Schluss- und Übergangsvorschriften.

Innerhalb der einzelnen Kapitel 1 bis 4 ergeben sich Untergliederungen in Abschnitte und
Unterabschnitte.

14 Im Kostenverzeichnis sind alle Gebühren zusammengefasst, in

& Teil 1
Gerichtsgebühren.

& Teil 2
Notargebühren – Nrn. 21100 bis 26003 KV GNotKG, und zwar im

& Hauptabschnitt 1,
Gebühren des Beurkundungsverfahrens – Nrn. 21100 ff. KV GNotKG,

& Hauptabschnitt 2,
Vollzugsgebühren und Betreuungsgebühren – Nrn. 22100 ff. KV GNotKG,

& Hauptabschnitt 3,
Gebühren für sonstige notarielle Verfahren – Nrn. 23100 ff. KV GNotKG,

11 Siehe Elsing, notarbüro 2019, 20 ff.; LG Bremen, Beschl. v. 11.9.2018 – 4 T 524/17; LG Bremen, Beschl. v.
11.9.2018 – 4 T 525/17.
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