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Vorwort

Die Urkundenabwicklung von A-Z ist eine Arbeitshilfe, die sich an alle Notariatsangestellten
richtet, die tiglich mit der Abwicklung notarieller Urkunden betraut sind. Es erklért Schritt fiir
Schritt die (komplexen) Abldufe der Urkundenabwicklung bis zum vollstindigen Vollzug. Die
Kapitel sind in alphabetischer Reihenfolge der Themenbereiche aufgebaut, so dass sie sich zum
schnellen Nachschlagen eignen.

In meiner langjihrigen Titigkeit im Notariat sehe ich jeden Tag wie entscheidend eine struktu-
rierte und sorgfiltige Arbeitsweise fiir einen reibungslosen Arbeitsalltag ist. Ich erlebe, dass der
Einstieg in die Praxis oft mit Schwierigkeiten, vielen Fragen und Unsicherheiten verbunden ist.
Dieses Buch soll Orientierung geben, Wissen festigen und im Arbeitsalltag gezielte Unterstiit-
zung leisten. Die zahlreichen Muster konnen eine Hilfestellung bei der Formulierung bieten
oder als Vorlage genutzt werden.

Zum Schluss: Dankeschon an die, die hier erwihnt werden wollten (;-D) und noch einige wei-
tere: AMA, Adi, WA, AK, MAEINas, AZ & DZ, AS & RS, LS & LS, VZ,FZ & VZ & LZ, TD,
NB, fu, en, ra, ke, ko, At, AW, sd,jk, AV & DV.

Morsbach, im Oktober 2025 Pranvera Ziba-Ali
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Anhang H  Bearbeitungsblatt fiir Umschreibung von Vollstreckungsklauseln ....... 515
StChWOItVEIZEIChNIS .. ...t e 517
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Musterverzeichnis

Die nachfolgenden Muster erhalten i.d.R. weder Anrede noch Schlussformel; Arbeitshinweise
sind in Klammerzusitzen kursiv enthalten und daher bei Bearbeitung zu entfernen.

Angebot und Annahme

MA'1

MA 2

MA 3
MA 4

Ubersendung Unterlagen Angebotsurkunde durch den den Vertrag
abwickelnden Angebotsnotar an den Notar, der die Annahmeerkl&-
rung eines Grundstiicks-/Wohnungseigentumskaufvertrages beur-
kunden wird ....... ... o

Ubersendung Unterlagen Annahmeurkunde durch den Annahme-
notar an den Notar, der das Angebot des Vertrages beurkundet hat
und den Vertrag abwickelt .............. ... ...

Inhalt der Annahmeerklarung ....... ...,

Antrag an Nachlassgericht bei Annahme des Amtes als Testa-
mentsvollstrecker ...... ...

Anzeige- und Mitteilungspflichten: Finanzamt

MA 5
MA 6

Anzeige zur Erbschaftsteuer ...

Anzeige zur Schenkungsteuer . ..............coooiiiiiiiiiieinann...

Apostille und Legalisation

MA 7

MA 8

MA 9

MA 10

Vor- bzw. Zwischenbeglaubigungstext Landgerichtsprisident(in)
beziiglich Notar ......... ...

Vor- bzw. Zwischenbeglaubigungstext Landgerichtsprisident(in)
beziiglich Notarvertreter ...........c.oouiiiiiiiiiiii e

Anschreiben deutsch/englisch: Einholung einer Genehmigungs-
erkldarung zu einer deutschen Urkunde bei einem im Ausland le-
benden Beteiligten . ...........ooiiiiiii i

Anlage zum Schreiben MA 8: Merkblatt fiir ausldndischen Notar ..

Bearbeitungsblatter: s. Anhange am Ende

Erbschein

ME 1

ME 2
ME 3
ME 4

Schreiben an Miterben, die nicht an der Beurkundung des Erb-
scheinsantrages teilgenommen haben oder an iibergangene gesetz-
liche Erben ..........oooi i

Anlage zum Schreiben ME 1: Einverstindniserkldrung ............
Ubersendung Ablichtung Erbscheinsantrag an Antragsteller .......

Antrag an Nachlassgericht bei Erbschein aufgrund gesetzlicher
Erbfolge . ..o

32

33

35

35

52
53

74

74

75
76

128
129
129

132
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Musterverzeichnis

Erbteilskaufvertrag
ME 5 Ausfertigungsvermerk nach Zahlung des Kaufpreises .............
Erbvertrag
ME 6 Schreiben an Gerichtsvollzieherverteilerstelle: Zustellung Riick-
Eritt VOM VEIrag ... oottt e e
ME 7 Schreiben an denjenigen, der zuriickgetreten ist, nach Riickerhalt
der Unterlagen vom Gerichtsvollzieher............................
Gesellschaften
MG 1 Ubersendung Urkundsabschriften pp. an GmbH in Griindung.......
MG 2 Anlage ZUMG 1 ...
MG 3 Beglaubigungsvermerk fiir Auszug aus Protokoll Gesellschafter-
VErSAMMIUNG . .. oottt ettt et e e eee
MG 4 Verteilervermerk fiir Verschmelzung zweier GmbH mit/ohne Kapi-
talerhShung ...
MG 5 Verteilervermerk fiir Geschéftsanteilsabtretung GmbH ............
MG 6 Ubersendung Urkundsabschrift bei Geschiftsanteilskaufvertrag an
Verkiufer (Schreiben an Verkdufer) ...............................
MG7 Anlage zu MG 6 Zahlungsbestitigung .................ccooooean...
MG 8 Ubersendung Urkundsabschrift bei Geschiftsanteilskaufvertrag an
Kéaufer ... o
MG 9 Ubersendung bescheinigte Gesellschafterliste an Gesellschaft ... ..
Grundpfandrechte
MG 10 Ausfertigungsvermerk .......... ..
MG 11 Anforderung Vorrangseinrdumungserkliarung/Rangriicktrittserklé-
TUDE et ettt et e et e e e e e e e e e
MG 12 Antrag dinglich vollstreckbares Recht....................... .. ..
MG 13 Antrag dinglich vollstreckbares Recht mit Rangidnderung .........
MG 14 Antrag dinglich vollstreckbares Recht mit Loschungen ............
Hof
MH 1 Antrag auf Erteilung Hoffolgezeugnis bei Vorhandensein eines

TeStamentes ... ......ouuiirii i

Kaufvertrag Grundstiicke u. grundstiicksgleiche Rechte

MK 1

MK 2

16

Anfordern VerduBerungszustimmung und Vorkaufsrechtsverzichts-
erkldarung bei Erbbaurechtsausgeber ..............................

Entwurf Verduflerungszustimmung zu MK 1 ................... ...

136

150

152

199
200

203

213
217

219
219

219
220

228

231
233
233
234

241

247
247



Musterverzeichnis

MK 3 Entwurf Vorkaufsrechtsverzichtserkldarung zu MK 2 ...............
MK 4 Anfordern Verwalterzustimmung und -nachweis beim Verwalter ..
MK'5 Entwurf Verwalterzustimmung za MK 4 ...................... ...
MK 6 Anfordern Loschungsunterlagen bei Glaubiger ....................
MK 7 Anfordern ,,unwiderrufliche Erklarung* im Falle eines Teilfldchen-
verkaufs bei Glaubiger. ...
MK 8 Anfordern Schuldiibernahmegenehmigung bei Gldubiger..........
MK 9 Schreiben an Vertragsbeteiligte, falls Erteilung Verwalternachweis
anzumahnen ist......... ...
MK 10 Schreiben an Verkiufer, falls nach Vorliegen des einzigen Treu-
handauftrages bzw. aller Treuhandauftrige der Kaufpreis nicht zur
Ablosung ausreicht ...
MK 11 Filligstellung an Kiufer, Ablosung von Belastungen aus Kaufpreis
erforderlich........ ...
MK 12 Ablichtung der Filligstellung an Verkdufer........................
MK 13 Entwurf Zahlungsbestitigung Verkduferzu MK 12................
Testament
MT 1 Ubersendung Urkundsabschrift an Einzelperson ...................
Testamentseroéffnung
MT 2 Einreichung eines privatschriftlichen Testamentes beim Nachlass-
gericht (Versendung durch Boten gegen Empfangsbestdtigung oder
per Einschreiben/Riickschein) ............c.couiiiiiiianininann.
Treuhandauftrage
MT 3 Bitte um Anderung eines Treuhandauftrages (Entfallen der Voraus-
setzung, dass Tilgungen noch geleistet werden) gegeniiber dem
GIAUDIET ...
MT 4 Aushindigung einer beim Notar unterzeichneten Loschungsbewil-
ligung ohne Auflagen......... ...
MT 5 Aushiéndigung einer beim Notar unterzeichneten Loschungsbewil-

ligung mit Auflagen ........ ...

Vereinsregisteranmeldungen

MV 1
MV 2
MV 3

Antrag an Vereinsregister auf dem Postweg .......................
Urkundsabschrift Anmeldungen (ohne Liquidation) an Verein .....

Urkundsabschrift Anmeldung Liquidation an Verein ..............

248
248
249
254

255
257

261

263

265
266
266

315

322

328

334

334

374
375
377
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Musterverzeichnis

Volimacht

MV 4
MV 5

Ubersendung Urkundsabschrift-/ausfertigung an Vollmachtgeber . .

Ubersendung Urkundsausfertigung an Vollmachtnehmer ..........

Volistreckbare Ausfertigung: Klauselumschreibung

A. Klauselvermerke

MV 6
MV 7
MV 8
MV 9

MV 10
MV 11
MV 12

MV 13

MV 14

MV 15

MV 16
MV 17
MV 18
MV 19

B. Griinde
MV 20

MV 21
MV 22

MV 23

MV 24
MV 25

MV 26

18

Nur dinglich (nur neuer Glaubiger) ..............c.coiiiiiian...
Nur personlich (nur neuer Glaubiger) .................cooooiian...
Dinglich und personlich (neuer Glaubiger) ........................

Dinglich und personlich (neuer Schuldner, ggf. auch neuer Glaubi-
0=, ) P

Teilabtretung nur dinglich (nur neuer Gldubiger) ..................
Teilabtretung dinglich und personlich (nur neuer Glaubiger) .......

Teilabtretung dinglich und personlich (neuer Glidubiger und neuer
Schuldner) ...

Teilabtretung: Einschrinkung des Vermerks auf bisheriger Klausel.

Nur dinglich (nur neuer Eigentiimer), aber personliche Haftung
der Besteller bleibt bestehen (z.B. wegen Eigentumsumschrei-
DUNE) .t

Ersterteilung der Klausel bei auBergrundbuchlich abgetretener
Eigentiimergrundschuld ........ ... ... i

Gegen Insolvenzverwalter bei Insolvenz des Alleineigentiimers ...
Gegen Insolvenzverwalter bei Insolvenz nur eines Miteigentiimers.
Grundbesitz neu gebucht (andere Flurstiicksbezeichnung) .........

Grundbesitz neu gebucht (Wohnungseigentum); bereits teilweise
Pfandfreigabe erfolgt ....... ...

Neuer Gldubiger dinglich: Abtretung auBlergrundbuchlich (nur bei
Briefrecht moglich) ......... ..ot

Neuer Gldubiger dinglich: Abtretung eingetragen .................

Neuer Glaubiger personlich: Abtretung (sowohl bei Eintragung der
Abtretung als auch bei auflergrundbuchlicher Abtretung) ..........

Neuer Schuldner dinglich: Eigentum umgeschrieben (nach Kauf-
oder Ubertragungsvertrag) ..........e.eee e eueeneenenaenenenenns

Neuer Schuldner personlich und dinglich (Erbfolge) ..............

Neuer Schuldner dinglich (Erbfolge), aber keine personliche Um-
schreibung gewiinscht (Erbschein kann vom Gléaubiger nicht vor-
gelegt werden, aber Grundbuchberichtigung ist bereits erfolgt) ....

Teilweiser Beibehalt Vorklausel (mehrfache Klauselumschreibung,
vorherige Bescheinigungen teilweise aufrechterhalten, aber friihere
Nachweise nicht mehr vorlegbar) .........................o....

387
388

403
404
404

404
405
405

405

406

406

407
407
408
408

409

409
409

410

410
410

411

411



Musterverzeichnis

MV 27 Rechtsnachfolge aufgrund Verschmelzung ........................

MV 28 (Nur) Namensidnderung des Gldubigers oder Schuldners (,,Bei-
schreibung® bzw. Ergdnzung) ...

C. Vermerke auf Urschriften

MV 29 Vermerk auf Originalurkunde (bei Urkunden, die vor dem 1.1.2022
beurkundet wurden) ........... ..

MV 30 Vermerk bei Teilabtretung auf Originalurkunde (bei Urkunden, die
vor dem 1.1.2022 beurkundet wurden) ............................

D. Schriftverkehr mit Glaubiger vor und nach Klauselumschreibung

MV 31 Anschreiben an Gldubiger vor Klauselumschreibung, weil person-
liche Anspriiche nicht mit abgetreten, aber auch diese Klausel-
umschreibung gewiinscht wird .............. ... ... il

MV 32 Anschreiben an Gldubiger vor Klauselumschreibung, da personli-
che Umschreibung gewiinscht, jedoch Urschrift oder beglaubigte
Abschrift der Abtretungserkldrung nicht vorgelegt wurde ..........

MV 33 Anschreiben an Glaubiger nach Klauselumschreibung.............

Vollstreckbare Ausfertigung: Weitere

MV 34 Klausel nach Entscheidung durch den Notar ......................

Anhénge: Bearbeitungsblatter:

M Anhang C 1  Gesellschaften mit Handelsregisterbezug allgemein ...............

M Anhang C 2 Gesellschaften mit Handelsregisterbezug, Verschmelzung zweier
Gesellschaften mbH mit/ohne Kapitalerhdhung ...................

M Anhang C3  Gesellschaften mit Handelsregisterbezug, Abspaltung .............

M Anhang D 1 Grundstiicksbezogene VerduBerungsvertrige mit Grundpfandrecht
Erwerber als Ubersichtsbogen ...................cooooiiiiiin...

M Anhang D2  Grundstiicksbezogene Kaufvertrige mit Grundpfandrecht Erwer-
berin Listenform ...........c.o i

M Anhang E Belastungen und Loschungen in Abt. II und III einschlielich Erb-
baurechtsbestellung ......... ..o

M Anhang F Ehe- oder Erbverzichtsvertrag, Testament oder Erbvertrag, Voll-
machten, Betreuungs- und Patientenverfiigungen ..................

M Anhang G Erbschaftsausschlagung, Antrige auf Erteilung von Erbschein/
Hoffolgezeugnis und Testamentsvollstreckerzeugnis, Erbteilskauf-
oder -schenkungsvertrag ............c..coveiiiiiiiiiiiiii i

M Anhang H  Umschreibung von Vollstreckungsklauseln ........................

411

412

412

412

413

413
413

415

503

504
506

508

509

512

513

514
515
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Abkurzungsverzeichnis

aA.

AO

AV
AWG
AWV
BauGB
BeurkG
BGB
BGBI
BGH
BMF
BNotO
DONot
EGVP
ErbbauRG
ErbStDV
ErbStG
EStDV
EStG
EuErbVO
FA
FamFG

GBO
GmbHG
GNotKG
GrdStVG
GrEStG
GVO
GwG

GwGMeld V-
Immobilien

HGB
HofeO
HofeVIO

anderer Auffassung

Abgabenordnung

Allgemeine Verfiigung
AuBenwirtschaftsgesetz
AuBenwirtschaftsverordnung
Baugesetzbuch

Beurkundungsgesetz

Biirgerliches Gesetzbuch
Bundesgesetzblatt

Bundesgerichtshof

Bundesminister der Finanzen
Bundesnotarordnung

Dienstordnung fiir Notarinnen und Notare
Elektronisches Gerichts- und Verwaltungspostfach
Erbbaurechtsgesetz
Erbschaftsteuer-Durchfiihrungsverordnung
Erbschaft- und Schenkungsteuergesetz
Einkommensteuer-Durchfiihrungsverordnung
Einkommensteuergesetz

Européische Erbrechtsverordnung
Finanzamt

Gesetz iiber das Verfahren in Familiensachen und in den Angelegenheiten der
freiwilligen Gerichtsbarkeit

Grundbuchordnung

Gesetz betreffend die Gesellschaften mit beschrinkter Haftung
Gerichts- und Notarkostengesetz

Grundstiicksverkehrsgesetz

Grunderwerbsteuergesetz

Grundstiicksverkehrsordnung

Geldwischegesetz

Geldwischegesetzmeldepflichtverordnung-Immobilien
Handelsgesetzbuch
Hofeordnung

Verfahrensordnung fiir Hofesachen

21



Abkiirzungsverzeichnis

HRegGebV
i.d.F

i.d.R.

i.S.v.

i.V.m.

M
JVKostG
KostO
LwAnpG

m.E.
NotAktVV
OFD
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Rdn

Rn

RSiedlG
SchuldRAnpG

SGB
Urt.
VermG
VRV
WEG
WoBindG
ZIV
ZPO
ZTR
ZTRV
ZNG
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Handelsregistergebiihrenverordnung
in der Fassung

in der Regel

im Sinne von

in Verbindung mit

Justizminister
Justizverwaltungskostengesetz
Kostenordnung

Gesetz iiber die strukturelle Anpassung der Landwirtschaft an die soziale und
okologische Marktwirtschaft in der Deutschen Demokratischen Republik

meines Erachtens

Verordnung iiber die Fiihrung notarieller Akten und Verzeichnisse
Oberfinanzdirektion

Personenstandsgesetz

Randnummer, intern

Randnummer, extern

Reichssiedlungsgesetz

Gesetz zur Anpassung schuldrechtlicher Nutzungsverhiltnisse an Grund-
stiicken im Beitrittsgebiet

Sozialgesetzbuch

Urteil

Gesetz zur Regelung offener Vermogensfragen

Vereinsregisterverordnung

Wohnungseigentumsgesetz

Wohnungsbindungsgesetz

Zinsinformationsverordnung

Zivilprozessordnung

Zentrales Testamentsregister

Verordnung zur Errichtung und Fithrung des Zentralen Testamentsregisters

Zwangsversteigerungsgesetz
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V1. Anderung eines Kaufvertrages

A.

I. Ablieferung von erbfolgerelevanten Urkunden

— Anzeige- und Mitteilungspflichten (durch Ablieferung): Nachlassgericht, Teil A Rdn 61
— Ehevertrag, Teil E Rdn 9, 13

— Erbvertrag, Teil E Rdn 89, 96, 102, 125

— Erbverzicht, Teil E Rdn 129

— Testament, Teil T Rdn 18, 27

— Testamentserdffnung, Teil T Rdn 28

Il. Abschrift

— Urschrift, elektronische Urschrift, Ausfertigung, Abschrift, Teil U Rdn 39ff., 51, 61

lll. Abtretung
m eciner Eigentiimergrundschuld
— Grundpfandrechte, Teil G Rdn 134
B von GmbH- oder Gesellschaftsanteilen
— Gesellschaften mit Handelsregisterbezug, Teil G Rdn 86 ff.
® von Grundschulden

— Vollstreckbare Ausfertigung: Klauselumschreibung, Teil V Rdn 94 ff.

IV. Adoption

— Annahme als Kind, Teil A Rdn 35 ff.

V. Aktiengesellschaft

— Gesellschaften mit Handelsregisterbezug, Teil G Rdn 62, 75

VI. Anderung eines Kaufvertrages

Ubersicht:

1. Allgemeines

2. Anzeige- und Mitteilungspflichten

a) Finanzamt — Grunderwerbsteuerstelle —

b) Gutachterausschuss

Genehmigungen

Vorkaufsrechte

Auflassungs-/Eigentumsiibertragungsvormerkung

Filligstellung des Kaufpreises

Vermerke auf der Urschrift/in der Urkundenrolle oder im elektronischen Urkundenverzeichnis

Nk w



VI. Anderung eines Kaufvertrages

1. Allgemeines

Gelegentlich werden wihrend der Abwicklung eines Kaufvertrages einzelne Vertrags-
bestimmungen von den Beteiligten geindert, z.B. hinsichtlich

m des Umfangs des Kaufobjekts (z.B. aufgrund Abweichung von der urspriinglich an-
gestrebten Grenzziehung im Zuge der Vermessung einer verkauften Teilfldche),

B der Kaufpreishohe (z.B. Herabsetzung des Kaufpreises wegen eines Mangels),

B der nunmehr gewiinschten dinglichen Ubernahme eines Grundpfandrechts zu Fi-
nanzierungszwecken des Kiufers,

B des Zahlungszeitpunkts.

Die Anderung ist grundsitzlich form- bzw. beurkundungsbediirftig (Griineberg/Griine-
berg, §311b, Rn41).

2. Anzeige- und Mitteilungspflichten
a) Finanzamt - Grunderwerbsteuerstelle -
Jede beurkundete Anderung ist anzuzeigen.

Wird der Kaufpreis herabgesetzt, erfolgt die Anzeige unter Hinweis auf den in der Ur-
kunde iiblicherweise enthaltenen Antrag des Erwerbers auf Anderung der Steuerfest-
setzung gem. § 16 Abs.3 GrEStG. Ist die Grunderwerbsteuer im Zeitpunkt der Ver-
tragsdnderung bereits gezahlt, sollte auch ein Konto des Erwerbers im Hinblick auf die
zu erstattende Grunderwerbsteuer angegeben werden.

b)  Gutachterausschuss

Eine Vertragsdnderung ist nur dann anzuzeigen, wenn der Umfang des Kaufobjekts
oder die Kaufpreishohe betroffen ist.

3. Genehmigungen

Wird eine Urkunde ge#indert, so ist auch fiir die Anderungsurkunde zu priifen, ob er-
neut eine Genehmigung erforderlich ist. Hierbei ist zu unterscheiden, ob die Anderung
fiir die Genehmigungspflicht von Bedeutung ist — (nur) dann erneute Genehmigung —
oder nicht (vgl. DNotl-Report 4/1997, S. 45 {f.).

4. Vorkaufsrechte

Bei einer wesentlichen Anderung des Vertrages ist eine erneute Mitteilung hieriiber an
den Vorkaufsberechtigten vorzunehmen. Ist im Vorfeld ein (behordliches) Negativ-
zeugnis — also eine Bescheinigung, dass ein Vorkaufsrecht fiir diesen Vorkaufsfall
nicht besteht — erteilt worden, kann auf die erneute Mitteilung verzichtet werden (vgl.
DNotl-Report 4/1997, S. 45 ft.).

10
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VIII. Anderung eines Ubergabe-, Uberlassungs-, Ubertragungsvertrages

5. Auflassungs-/Eigentumsiibertragungsvormerkung

11 Ist der Umfang des Kaufobjekts verindert worden, ist der i.d.R. in der Anderungs-
urkunde vorgesehene Antrag auf Ergénzung der Vormerkung (in Bezug auf die geédn-
derte Teilfliche nach MaBgabe des der Anderungsurkunde beigefiigten Lageplans)

12

13

14

15

beim Grundbuchamt zu stellen.

6. Falligstellung des Kaufpreises

Sind erneut Genehmigungen und/oder Erkldrungen zu Vorkaufsrechten und/oder die
Eintragung der Ergdnzung bei der Vormerkung erforderlich, wird das Vorliegen der
Unterlagen bzw. die Eintragung iiblicherweise zur Filligkeitsvoraussetzung bestimmt.

7. Vermerke auf der Urschrift/in der Urkundenrolle oder im
elektronischen Urkundenverzeichnis

Auf der Urschrift bis einschlielich
30.6.2022

Auf der Urschrift ab 1.7.2022

Auf der in der Urkundensammlung ver-
wahrten Urschrift des Kaufvertrages ist
gem. § 18 Abs.2i.V.m. § 8 Abs. 6 bzw. 7
(je nach Bundesland) DONot (in der bis
zum 31.12.2021 geltenden Fassung) ein
Vermerk iiber die Anderung anzubringen,

Wird eine nach dem 1.7.2022 beurkundete
Anderungsurkunde nicht mit dem geéinder-
ten Kaufvertrag verwahrt (§ 44b Abs. 1 Be-
urkG), ist beim Kaufvertrag ein Nachtrags-
vermerk vorzunehmen gemaf § 44a Abs.2
S.3 bis 5 BeurkG.

wenn die Anderungsurkunde nicht mit der
Haupturkunde verbunden wird.

Urkundenrolle bzw. Urkundenverzeichnis

Handelt es sich bei der Anderungsurkunde um einen Kaufvertrag, der vor dem 1.1.2022
beurkundet wurde, ist in der Urkundenrolle gem. § 8 Abs. 6 bzw. 7 (je nach Bundesland)
DONot (in der bis zum 31.12.2021 geltenden Fassung) ein Hinweis auf die Nr. der An-
derungsurkunde anzubringen.

Waurde der geidnderte Kaufvertrag nach dem 1.1.2022 beurkundet, ist dieser bereits im
Urkundenverzeichnis eingetragen. Bei der Eintragung der Anderungsurkunde im Urkun-
denverzeichnis ist ein Verweis nach § 17 Abs. 1 NotAktVV einzutragen, der sodann auto-
matisch auch einen Verweis bei der Kaufvertragsurkunde erzeugt. Weitere Vermerke
sind nicht erforderlich.

VIl. Anderung einer Teilungserklarung

— Wohnungseigentum: Begriindung, Anderungen, Teil W Rdn 13 ff.

VIil. Anderung eines Ubergabe-, Uberlassungs-,
Ubertragungsvertrages

— Aufhebung/Teilaufhebung (= Anderung) von Vertréigen, Teil A Rdn 99 ff.
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IX. Anderkonten

— Notaranderkonten, Teil N Rdn 8 ff. 16

X. Anerkennung der Mutterschaft

— Mutterschaftsanerkennung, Teil M Rdn 4. 17

XIl. Anerkennung der Vaterschaft

— Vaterschaftsanerkennung, Teil V Rdn 1 f. 18

XIl. Angebot und Annahme

Ubersicht:

1. Allgemeines
2. Anzeige- und Mitteilungspflichten
a) Grundeigentum
b) GmbH-Geschiftsanteile
Genehmigungen/Vorkaufsrechte
Auflassungsvormerkung
5. Besonderheiten
a) Ausfertigung fiir den Angebotsemptinger
b) Abwicklung bei Beurkundung von Angebot und Annahme durch verschiedene Notare

Bl

1. Allgemeines

Gelegentlich werden bei einem Kaufvertrag iiber Grundeigentum oder GmbH-Ge- 19
schiftsanteile Angebot und Annahme getrennt beurkundet, wobei das Angebot sowohl
vom Verkidufer als auch vom Kéufer abgegeben werden kann.

2. Anzeige- und Mitteilungspflichten
a) Grundeigentum
m Finanzamt 20

Die Anzeige- und Mitteilungspflichten gegeniiber dem

Finanzamt — Grunderwerbsteuerstelle —,

— Anzeige- und Mitteilungspflichten: Finanzamt, Teil A Rdn 51

— Angzeige- und Mitteilungspflichten: Finanzamt, Anlage 4, Teil A Rdn 55,
— Verduferungsanzeige, Teil V Rdn 3 ff.

sind bereits nach Beurkundung des Angebots zu erfiillen. Nach Beurkundung
der Annahme ist wiederum eine Anzeige vorzunehmen, und zwar dann durch den
Notar, der die Annahme beurkundet.

Das — spiitere — Vorliegen von etwa zur Rechtswirksamkeit des Vertrages erforderli-
chen Genehmigungen ist dem Finanzamt von demjenigen Notar mitzuteilen, der
das Urkundsgeschift abwickelt.

29



21

b)

3.

Xll. Angebot und Annahme

Gutachterausschuss
Die Anzeige- und Mitteilungspflichten gegeniiber dem

Gutachterausschuss (Kaufpreissammlung),
— Anzeige- und Mitteilungspflichten: Gutachterausschuss, Teil A Rdn 57

sind ebenfalls bereits nach Beurkundung des Angebots zu erfiillen; auch die (spa-
tere) Annahme ist anzuzeigen, und zwar dann durch den die Annahme beurkun-
denden Notar.

GmbH-Geschéftsanteile
Finanzamt
Die Anzeige- und Mitteilungspflichten gegeniiber dem

Finanzamt — Korperschaftsteuerstelle —,
— Angzeige- und Mitteilungspflichten: Finanzamt, Teil A Rdn 49

sind erst nach Beurkundung der Annahme zu erfiillen; zusténdig ist der die An-
nahme beurkundende Notar, es sei denn, in der Angebotsurkunde sind abweichende
Regelungen hierzu getroffen.

Handelsregister (Gesellschafterliste)

Unverziiglich nach Kenntnis des Wirksamwerdens der VerduBerung/Abtretung ei-
nes Geschiftsanteils (dies kann bereits nach Beurkundung der Annahme oder
aber erst nach Eintritt von Bedingungen/Vorliegen etwa erforderlicher Geneh-
migungen von Mitgesellschaftern der Fall sein) ist vom Notar die Liste der Ge-
sellschafter zu unterzeichnen, mit seiner Bescheinigung zu versehen und zum Han-
delsregister einzureichen. Der Gesellschaft ist eine einfache Abschrift der Gesell-
schafterliste (§40 Abs.2 GmbHG) zu iibersenden, — Gesellschaften mit
Handelsregisterbezug, Teil G Rdn 91.

Angebot und Annahme sind keinesfalls der Liste beizufiigen.

Zustindig ist, der die Annahme beurkundende Notar (vgl. Schmidt, RNotZ 4/2011,
S. 148 ff.; a.A. z.B. Wilzholz, MittBayNot 2008, S. 425 ff., 435).

Genehmigungen/Vorkaufsrechte

22 Etwa erforderliche Genehmigungen und/oder Erkldrungen zu Vorkaufsrechten werden
erst nach Beurkundung der Annahme eingeholt.

4.

Auflassungsvormerkung

23 Bei Abgabe des Angebots durch den Verkidufer im Rahmen eines Kaufvertrages
iiber Grundeigentum konnte der Antrag auf Eintragung der Vormerkung alsbald beim
Grundbuchamt gestellt werden, und zwar selbst vor Beurkundung der Annahmeerkl-
rung — was jedoch fiir den Fall von deren Versagung untunlich ist.
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Gibt der Kéaufer das Angebot ab, kann mangels Bewilligung des Verkiufers der An-
trag erst nach Annahme des Angebots gestellt werden.

Vgl. — sinngemif — auch die entsprechende Problematik bei vollmachtloser Vertretung
der Parteien:

— Kaufvertrag Grundstiicke u. grundstiicksgleiche Rechte, Teil K Rdn 21.

5. Besonderheiten
a) Ausfertigung fiir den Angebotsempfénger

Das Angebot wird erst wirksam, wenn es dem Angebotsempfinger in Ausfertigung
zugegangen ist (vgl. Griineberg/Ellenberger, § 130 Rn 10). Nur nach wirksamem Zu-
gang einer Ausfertigung ist die wirksame Annahme des Angebots und damit das Zu-
standekommen eines Vertrages moglich.

Ausnahme:

Verzichtsvertrag in Angebot und Annahme hinsichtlich des Zugangs einer Ausfer-
tigung (vgl. KB/Basty/Franck, § 32 Rn433, 434 M, 435 M), da es sich bei einem form-
gebundenen Angebot um eine verkorperte Willenserklarung handelt, diirfte der Zugang
mindestens einer einfachen — ggf. per Telefax iibersandten — Abschrift unerlésslich
bleiben.

Dagegen begriindet die — eher seltene — Anwesenheit des Angebotsempfingers bei
Beurkundung des Angebots keine Ausnahme, wenn auch in Anbetracht des Verlesens
der Urkunde durch den Notar an die Miindlichkeit eines Angebotes unter Anwesenden
zu denken wire. Indessen erfordert der strikte Formzwang des § 128 BGB, dass die
Angebotserkldrung in Beurkundungsform niedergelegt, d.h. verkorpert wird und erst
dadurch die Qualitit eines ,fertigen®, d.h. zur Annahme geeigneten Angebots erhiilt.
Da die Wirksamkeit eines solchen Angebots (s.0.) jedoch nur durch Zugang einer Aus-
fertigung herbeigefiihrt werden kann, wird dieser Status im hier dargelegten Fall je-
denfalls dann frithestens mit Entgegennahme einer Angebotsausfertigung durch den
anwesenden Angebotsempfinger, und sei es an Ort und Stelle, erreicht werden kon-
nen; dies jedenfalls dann, wenn sich die Parteien nicht auch in diesem Fall, s.o. auf
den Zugang einer bloBen — beglaubigten oder einfachen — Abschrift des Angebots ver-
stindigt haben. (Zum Unterschied von verbindlicher Formgebundenheit der Willens-
erklirung und abdingbarer Zugangsform als Wirksamkeitsvoraussetzung vgl. BGH
Urt. v. 7.6.1995, Az: VIII ZR 125/94. Zur Erfordernis der Zusendung einer Ausfer-
tigung und Fehlen eines elektronischen Pendants zur Ausfertigung s. DNotl-Report
19/2023.)

b)  Abwicklung bei Beurkundung von Angebot und Annahme durch
verschiedene Notare

Nach Beurkundung des Angebots sollte der fiir die Beurkundung der Annahme aus-
gewihlte Notar erfragt werden, sodass diesem zur Vorbereitung der Annahmeerkla-
rung eine einfache Abschrift des Angebots zugeleitet werden kann.
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Ist in der Angebotsurkunde bestimmt, dass der das Angebot beurkundende Notar
die Abwicklung des Vertrages vornehmen soll (Einholung von Genehmigungen und
Erkldarungen zu Vorkaufsrechten, bei Grundstiicksgeschiften auBlerdem der dariiber hi-
nausgehende Vollzug), sollte der ,,Annahmenotar* um Ubersendung der im Einzelnen
aufzufithrenden Ausfertigungen/Abschriften gebeten werden (z.B. beglaubigte Ab-
schrift mit Auflassung, auszugsweise beglaubigte Abschrift ohne Auflassung — jeweils
zur Vorlage beim Grundbuchamt; falls laut Urkunde der Verwalter eine Abschrift be-
kommen soll — eine Abschrift fiir den Verwalter), s. nachfolgendes Muster MA 1; der
Annahmenotar kann fiir seine Antwort das nachfolgende Muster MA 2 verwenden.

Ist in der Angebotsurkunde bestimmt, dass der die Annahme beurkundende Notar
die Abwicklung des Vertrages durchfiihren soll, sind diesem aufler einer einfachen
Abschrift fiir seine Akte auch die fiir die Abwicklung erforderlichen Ausfertigungen/
Abschriften zuzuleiten. Ungeachtet dessen, dass jeder Notar bei einem Grundstiicks-
kaufvertrag fiir die von ihm vorgenommene Beurkundung selbstverstindlich anzeige-
pflichtig ist (s. Rdn 20), sollte ein klarstellender Hinweis erfolgen, dass den Anzeige-
und Mitteilungspflichten gegeniiber dem Finanzamt und Gutachterausschuss mit glei-
cher Post geniigen wiirde. Dabei sollte zum aktenméfBigen Abschluss des Angebotsvor-
gangs um Ubersendung einer Ablichtung der Annahmeerklirung gebeten werden. Bei
einem Kaufvertrag iiber GmbH-Geschiftsanteile sollte der Annahmenotar vorsorg-
lich um Bestitigung gebeten werden, dass dieser sowohl die Anzeige an das Finanzamt
— Korperschaftsteuerstelle — vornehmen als auch die von ihm zu unterzeichnende und
zu bescheinigende Gesellschafterliste nach Wirksamwerden der VerdufBerung/Abtre-
tung an das Handelsregister iibersenden werde (Ausnahme: abweichende Regelung in
der Angebotsurkunde).

v

Muster: MA 1 Ubersendung Unterlagen Angebotsurkunde durch den den
Vertrag abwickelnden Angebotsnotar an den Notar, der die
Annahmeerklarung eines
Grundstiicks-/Wohnungseigentumskaufvertrages beurkunden wird

in der Anlage iiberreiche ich die fiir Sie bestimmte einfache Abschrift der Angebots-
urkunde vom zu meiner UVZ-Nr. . Die fiir (Namen Angebots-
empfinger einsetzen) bestimmte Ausfertigung habe ich diesem mit gleicher
Post zugeleitet.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass die Annahmeerkldarung aufler der Auflassung
auch eine Vollmachtsbestitigung zu § enthalten muss, ferner (bei An-
nahme durch den Verkdufer) eine Wiederholung des Loschungsantrages zu §

sowie Bewilligung und Antrag hinsichtlich der Auflassungsvormerkung.

Nach Beurkundung der Annahmeerkldrung bitte ich, mir hiervon eine komplette Aus-
fertigung zur Vorlage beim Grundbuchamt nach Kaufpreiszahlung, eine auszugsweise
Ausfertigung (ohne Auflassung) zur Vorlage beim Grundbuchamt, die fiir den Kéufer
bestimmte auszugsweise Ausfertigung ohne Auflassung sowie eine einfache
Abschrift fiir den Verwalter (falls im Vertrag vorgesehen ist, dass der Verwal-
ter eine Abschrift bekommen soll) und fiir meine Unterlagen zuzuleiten. Ich gehe da-
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von aus, dass Sie lhrer gesetzlichen Anzeigepflicht gegeniiber dem Finanzamt und
dem Gutachterausschuss selbst nachkommen werden, so dass hierfiir keine Ablichtun-
gen zur Weiterleitung benétigt werden.

Auf die gesetzte Annahmefrist ( ) weise ich vorsorglich nochmals hin.

A
\/

Muster: MA 2 Ubersendung Unterlagen Annahmeurkunde durch den

Annahmenotar an den Notar, der das Angebot des Vertrages beurkundet

hat und den Vertrag abwickelt

in der Anlage iiberreiche ich von der Annahmeurkunde vom zu meiner UVZ-

Nr.

1. die fiir [hre Unterlagen bestimmte einfache Abschrift,

2. eine komplette Ausfertigung zur Vorlage beim Grundbuchamt,

3. eine auszugsweise Ausfertigung (ohne Auflassung) zur Vorlage beim Grundbuch-
amt,

4. die fiir den Verkéufer Kiufer bestimmte Ausfertigung

ohne Auflassung.
5. (falls im Vertrag vorgesehen) eine einfache Abschrift fiir den Verwalter.
Die fiir den Verkiufer den Kiufer (den Annehmenden) bestimmte

Ausfertigung habe ich diesem mit gleicher Post zugeleitet.

Meiner gesetzlichen Anzeigepflicht gegeniiber dem Finanzamt und dem Gutachteraus-
schuss bin ich nachgekommen, so dass Sie hierfiir keine Ablichtungen zur Weiterlei-
tung bendtigen.

A

Xlll. Anmeldungen zum Gesellschaftsregister

— Gesellschaft biirgerlichen Rechts, Teil G Rdn 46, 48, 61

XIV. Anmeldungen zum Handelsregister

— Gesellschaften mit Handelsregisterbezug, Teil G Rdn 50 ff.

XV. Anmeldungen zum Partnerschaftsregister

— Partnerschaftsgesellschaft, Teil P Rdn 1 ff.

XVI. Anmeldungen zum Vereinsregister

— Vereinsregisteranmeldungen, Teil V Rdn 34 [f.
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