AUSBILDUNGSREIHE FUR I\,% Notare Bayern und Pfalz
NOTARFACHANGESTELLTE % Notarkasse

BLIE R AU S € 13E 018 15 N
VON DER
NOTARKASSE A. D O R.,
MUNCHEN

Bosch/Strauf}

3. Auflage

==
DeutscherNotarVerlag



Bosch/Strauf’

Berufs- und Beurkundungsrecht






AUSBILDUNGSREIHE FUR
NOTARFACHANGESTELLTE

HERAUSGEGEBEN VON DER
NOTARKASSE A.D.O.R., MUNCHEN

Berufs- und Beurkundungsrecht

3. Auflage

von

Notar
Andreas Bosch,
Straubing

Notar
Dr. Benedikt Strauf},
Illertissen

DeutscherNotarVerlag



Weitere Titel der Ausbildungsreihe fiir Notarfachangestellte

Michael Bernauer/Nora Ziegert/
Hans-Joachim Vollrath
Familienrecht, 2. Auflage
(ISBN 978-3-95646-256-6)

Christian Esbjérnsson
Gesellschaftsrecht, 3. Auflage
(ISBN 978-3-95646-323-5)

Melanie Falkner
Grundstiickskaufvertrag, 3. Auflage
(ISBN 978-3-95646-313-6)

Michael Gutfried
Grundschulden, 3. Auflage
(ISBN 978-3-95646-322-8)

Jens HafSelbeck
Wohnungs- und Teileigentum, 3. Auflage
(ISBN 978-3-95646-278-8)

Franz Heitzer

Notarkosten, 3. Auflage

(ISBN 978-3-95646-277-1)

Anja Heringer/Franz Heitzer/
Hans-Joachim Vollrath
Priifungswissen kompakt, 2. Auflage
(ISBN 978-3-95646-306-8)

Judith Junk
Erbrecht, 2. Auflage
(ISBN 978-3-95646-253-5)

Martin Jurkat
Biiroorganisation, 3. Auflage

(ISBN 978-3-95646-307-5)

Hinweis

Sonja Karl Pelikan
Basiswissen im Notariat, 3. Auﬂage

(ISBN 978-3-95646-310-5)

Sonja Karl Pelikan
Grundbuch lesen und verstehen, 2. Auflage
(ISBN 978-3-95646-254-2)

Bernadette Kell
Grundbuch — Rechte in Abt. II, 3. Auflage
(ISBN 978-3-95646-328-0)

Jens Neie
Uberlassungsvertrag, 3. Auflage
(ISBN 978-3-95646-317-4)

Holger Sagmeister

Anmeldungen zum Registergericht,
3. Auflage

(ISBN 978-3-95646-284-9)

Markus Sikora

Vollmachten, Genehmigungen, Zustim-
mungen, Beglaubigungen, 3. Auflage
(ISBN 978-3-95646-279-5)

Valentin Spernath
Grundstiicksrecht Spezial, 3. Auflage
(ISBN 978-3-95646-311-2)

Michael Volmer
Vollzug von Kaufvertrigen, 3. Auflage
(ISBN 978-3-95646-280-1)

Die Formulierungsbeispiele in diesem Buch wurden mit Sorgfalt und nach bestem
Wissen erstellt. Sie stellen jedoch lediglich Arbeitshilfen und Anregungen fiir die
Losung typischer Fallgestaltungen dar. Die Eigenverantwortung fir die Formulierung
von Vertrigen, Verfligungen und Schriftsitzen trigt der Benutzer. Autor und Verlag
tibernehmen keinerlei Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstindigkeit der in dem Buch

enthaltenen Ausfithrungen und Formulierungsbeispiele.

Copyright 2026 by Deutscher Notarverlag, Bonn

Umschlaggestaltung: gentura, Holger Neumann, Bochum

Satz: PMGi — Agentur fiir intelligente Medien GmbH, Hamm

Druck: Hans Soldan Druck GmbH, Essen
ISBN 978-3-95646-336-5

Das Werk einschliefllich aller seiner Teile ist urheberrechtlich geschiitzt. Jede Verwertung aufierhalb
der engen Grenzen des Urheberrechtsgesetzes ist ohne Zustimmung des Verlages unzulissig und straf-
bar. Das gilt insbesondere fiir Vervielfiltigungen, Ubersetzungen, Mikroverfilmungen und die Einspei-

cherung und Verarbeitung in elektronische Systeme.

Vervielfiltigungen dieses Werks fiir Text- und Data-Mining bedirfen ebenfalls der Zustimmung.
Die Verwendung des Werkes oder von Teilen des Werks zum Zwecke des KI-Modelltrainings ist

untersagt.

Bibliografische Information der Deutschen Bibliothek

Die Deutsche Bibliothek verzeichnet diese Publikation in der Deutschen Nationalbibliografie;

detaillierte bibliografische Daten sind im Internet tiber
http://dnb.d-nb.de abrufbar.



Geleitwort

Hinter jedem guten Notar stehen seine Mitarbeiter, die den reibungslosen Ablauf im Notariat
sicherstellen.

Der Beruf der Notarfachangestellten ist ein spannender und vielfiltiger Beruf, der in Anfor-
derung und Verantwortung weit iiber einen ,,gewOhnlichen* Biirojob hinausgeht. Immobi-
lienk4ufe, Testamente, Unternehmensgriindungen, Ehevertrige, Scheidungsvereinbarungen
und einiges mehr — iiber die ganze Bandbreite notarieller Tatigkeiten miissen auch Sie als
Mitarbeiter im Notariat tiefgehende Kenntnisse haben. Nur mit Ihrer Unterstiitzung kann der
Notar sein Biiro erfolgreich fiihren.

Wie kann man Sie moglichst gezielt und effizient unterstiitzen, um eine bestmogliche Ausbil-
dung zum Notarfachangestellten zu absolvieren? Diese Frage haben wir uns als Notarkasse
gemeinsam mit Autoren aus der Praxis, ndmlich Notarinnen und Notare, Notarassessoren
und Biiroleitern gestellt. Zusammen mit dem Deutschen Notarverlag wurde die
,»Ausbildungsreihe fiir Notarfachangestellte” ins Leben gerufen. Wir haben uns zum Ziel ge-
setzt, Auszubildende wihrend ihrer anspruchsvollen Ausbildungszeit und Berufsanfinger bei
ihrem Finstieg in den komplexen Biiroalltag zu unterstiitzen. Auch fiir Quereinsteiger zur
Vermittlung von Grundlagen und fiir den erfahrenen Notarfachangestellten als Nachschlage-
werk ist die Reihe gut geeignet.

Pro Band vermitteln die Autoren dieser Reihe anschaulich die komplette Bandbreite eines
notariellen Fachgebiets von den Grundlagen bis hin zu komplexeren Fallgestaltungen. Um Ih-
nen die Anwendung des Erlernten zu erleichtern, enthélt jedes Buch ein Kapitel zur Wissens-
tiberpriiffung. Die Losungsvorschlige verbinden bereits einzelne Fachgebiete miteinander
und geben so Gelegenheit zur Vertiefung der gewonnenen Fihigkeiten.

Des komplexen Themenbereichs ,,Berufs- und Beurkundungsrecht haben sich in Team-
arbeit Andreas Bosch und Dr. Benedikt Straufy angenommen. Andreas Bosch, Notar in
Straubing, war bis 2021 Geschiftsfithrer der Bundesnotarkammer, Dr. Benedikt Strauf}, No-
tar in Illertissen, hatte dieselbe Position von 2021 bis 2023 inne. Dadurch sind beide Autoren
mit dem hier behandelten Themengebiet bestens vertraut.

Dr. Helene Ludewig

Prasidentin der Notarkasse A.d.6.R., Miinchen






Vorwort

Das Berufs- und Beurkundungsrecht ist von elementarer Bedeutung fiir die notarielle Praxis
und beriihrt jede Art notariellen Tédtigwerdens. Auch die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
an einer Notarstelle sind stindig mit diesem Themengebiet befasst, es ist auch ihr ,tdglich
Brot*.

Dieses Buch versucht, die Inhalte des Berufs- und Beurkundungsrechts in verstiandlicher Wei-
se ndherzubringen, ohne allzu sehr zu vereinfachen. Besonderer Wert wurde auf eine praxis-
nahe Darstellung mit vielen Beispielen gelegt.

Als Finstieg haben wir einen Blick in die Geschichte des deutschen Notariats gewahlt und die
vielfaltigen Aufgaben des Notars in einer Gesamtiibersicht zusammengefasst. Auch die Orga-
nisation der Amtstriger im Kammerwesen wird kurz dargestellt, schlieBlich kann Sie als Mit-
arbeiter das ebenso betreffen.

Der Einleitungsteil und der Teil zum notariellen Berufsrecht befassen sich damit, was der No-
tar als Triger eines Offentlichen Amtes eigentlich ,,darf* und was nicht Diese Fragen werden
hier ausfiihrlich behandelt — immer flankiert mit der zugehorigen Gesetzesnorm.

Im Teil zum Beurkundungsrecht beschiftigt sich das Werk mit dem Beurkundungsverfahren.
An dessen Ende steht in der Regel die notarielle Urkunde, doch der Weg dorthin ist gepflas-
tert mit breitgefdcherten Fragestellungen.

Die dritte Auflage beriicksichtigt Anderungen und Neuerungen im notariellen Berufs- und
Verfahrensrecht, die seit Erscheinen der zweiten Auflage zu verzeichnen waren. Zu nennen
sind insbesondere die Erweiterung der Online-Verfahren im Gesellschaftsrecht zum 1.8.2023
und die Anderungen im Geldwischerecht sowic in den Richtlinienempfehlungen der Bun-
desnotarkammer.

Als Orientierung finden Sie alle verwendeten Abkiirzungen in einem separaten Verzeichnis.
Fiir Kritik und Anregungen sind wir immer dankbar.
Andreas Bosch/Dr. Benedikt Strauf3

Straubing und Illertissen, im September 2025
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§ 1 Einfihrung

A. Geschichtlicher Aufriss des deutschen Notariats

Der Beruf des Notars blickt auf eine lange Historie zuriick. Der Notar, dem lateinischen Wort
notarius (= ,,Schreiber®) entlehnt, war urspriinglich ein Urkunden- und Gerichtsschreiber,
der Urkunden und Protokolle verfasste. Das Amt wurde ihm vom Kaiser verliechen. Unter
Kaiser Maximilian I. entstand im Jahr 1512 die erste fiir ganz Deutschland geltende Notari-
atsverfassung, die Reichsnotarordnung. Diese enthielt bereits einige bis heute geltende we-
sentliche Grundsitze und Ideen, so etwa die heute sinngemif in § 17 BeurkG zu findende
Vorgabe, dass der Notar die Urkunde ,,0hne falsche Einmischung* zweifelsfrei zu errichten
habe. Dies zeigt, dass sich der Notar bereits in dieser Zeit von einem bloen Schreiber zu ei-
nem (o6ffentlichen) Amtstriager entwickelte, der in eigener Verantwortung ausgewogene und
den Interessen aller Beteiligter gerecht werdende Urkunden zu errichten hat.

In der Folgezeit ging die kaiserliche Notarordnung zunehmend in den Partikularrechten der
verschiedenen deutschen Linder auf. Die Folgen dieses Prozesses sind — wie sich gleich noch
zeigen wird — bis heute erkennbar.

In PreuBen wurde etwa der Beruf des ausschlieBlich zur Beurkundung berufenen Notars im
18. Jahrhundert abgeschafft und diesem ergénzend das Amt des Justizkommissars zugewie-
sen, der fiir die auBBerprozessuale Rechtsberatung und Vertretung zustéindig war. Mit Einfiih-
rung der freien Advokatur (= der Rechtsanwaltschaft) im Preufien des 19. Jahrhunderts wur-
den den Rechtsanwiilten die notariellen Aufgaben ergiinzend zugewiesen. Sie sollten fortan
die Tétigkeit des Notars als neutralem und an den Interessen aller Beteiligter gleichermalen
orientiertem Berater sowie die Tétigkeit des Rechtsanwalts als einseitigem Interessenvertre-
ter des jeweiligen Mandanten gleichzeitig austiben.

Eine &dhnliche Entwicklung war auch in den norddeutschen Staaten zu beobachten. Auch
dort wurden fast ausschlie8lich Rechtsanwilte zu Notaren bestellt.

In den siiddeutschen Staaten verlief die Entwicklung hingegen anders. Dort, insbesondere in
Bayern, blieb es dabei, dass dem Notar als Urkundsperson nicht gestattet ist, andere Rechts-
titigkeiten auszufiihren. Nachdem Anfang des 19. Jahrhunderts die notariellen Aufgaben in
Bayern zunéchst noch von den unterinstanzlichen Gerichten wahrgenommen worden waren,
wurden im Zuge einer Neuordnung der Gerichtsverfassung ab 1861 wieder Notare als 6ffent-
liche Amtstriiger bestellt, die im Zusammenwirken mit den Gerichten Aufgaben der freiwil-
ligen Gerichtsbarkeit erfiillten.

Im Rheinland wurde nach den napoleonischen Kriegen trotz des Zuschlags zu Preuflen das
auf dem franzosischen Recht beruhende hauptberufliche Notariat beibehalten, da es sich —
dhnlich wie auch in Bayern — bewihrt hatte und allgemein anerkannt war.

In Wiirttemberg und Baden wurden schon friihzeitig Sonderwege eingeschlagen. Dort gab es
die Sonderform des sogenannten Beamtennotariats. In Wiirttemberg wurden neben einigen
hauptberuflichen (Anwalts-)Notaren vornehmlich Justizbeamte ohne Befihigung zum Rich-
teramt zu sogenannten Amts- bzw. Bezirksnotaren ernannt und ihnen zudem die Aufgaben
des Grundbuchamtes sowie des Vormundschafts- und Nachlassgerichts zugewiesen. In Baden
wurden diese Aufgaben, bei nahezu identischen Zusténdigkeiten, Juristen mit Befdhigung
zum Richteramt zugewiesen (sogenannte Richternotare).

In Baden-Wiirttemberg wurde zum 1.1.2018 nach rund zehnjahriger Vorbereitung ebenfalls
das hauptberufliche Notariat eingefiihrt. Die vormaligen Amts- bzw. Bezirks- und Richter-
notare konnten als sogenannte Statuswechsler in den Beruf des hauptberuflichen Notars
wechseln. Wer nicht wechseln wollte, konnte in den Justizdienst {ibertreten und findet dort
nun im justiziellen Bereich der vorsorgenden Rechtspflege Verwendung.

Im Zuge der Wiedervereinigung wurde auch in den ,,neuen* Bundeslindern das hauptberuf-
liche Notariat eingefiihrt, nachdem dort zuvor zu DDR-Zeiten nach dem zweiten Weltkrieg
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ein Staatsnotariat eingefiithrt worden war. Eine Sonderrolle nimmt insoweit jedoch Berlin ein:
Dort werden bis heute einheitlich nur Rechtsanwilte zu Notaren bestellt.

B. Uberblick iiber die Aufgaben der Notare

Der Notar ist gemé8 § 1 BNotO unabhiingiger Triiger eines offentlichen Amtes, der fiir die
Beurkundung von Rechtsvorgingen und andere Aufgaben auf dem Gebiet der vorsorgenden
Rechtspflege in den Landern bestellt wird.

Das deutsche System der vorsorgenden Rechtspflege zeichnet sich dadurch aus, dass nicht mit
Blick in die Vergangenheit bereits entstandene Meinungsverschiedenheiten und Streitigkei-
ten zwischen mindestens zwei Rechtssubjekten in einem rechtsférmigen Verfahren einer Ent-
scheidung zugefiihrt werden. Diese riickwértsgewandte Streitentscheidungsfunktion ist in un-
serem Rechtssystem der sogenannten streitigen Gerichtsbarkeit iiberantwortet, die aus-
schlieBlich von staatlichen Gerichten wahrgenommen wird. Vielmehr dient die sogenannte
vorsorgende Rechtspflege dazu, die Rechtsbeziehungen der Beteiligten von vornherein so
zu regeln und zu ordnen, dass den rechtlichen Belangen des Einzelnen bestmoglich Rechnung
getragen wird und im Sinne eines umfassenden Interessenausgleichs spiter aufkommender
Streit von vornherein verhindert wird.

Diese streitvermeidende vorsorgende Tétigkeit wird auch von Gerichten wie etwa den Nach-
lass- und Registergerichten oder auch dem Grundbuchamt wahrgenommen, vereinzelt sind
auch Verwaltungsbehorden wie das Standesamt eingebunden.

Neben den Gerichten ist maf3geblicher Akteur im deutschen System der vorsorgenden
Rechtspflege jedoch der Notar. Er ist damit betraut, im eigenen Namen und in eigener Ver-
antwortung die Angelegenheiten der vorsorgenden Rechtspflege als staatlich-hoheitlicher Té-
tigkeit wahrzunehmen. Hierzu zihlen vor allem die schon in § 1 BNotO genannten Beurkun-
dungstiitigkeiten, die teilweise im jeweils einschldgigen Gesetz (z.B. in § 311b Abs. 1 BGB)
zwingend durch entsprechende Formerfordernisse vorgesehen sind. Daneben nimmt der No-
tar in vielen Fillen auch ohne zwingendes Formerfordernis auf Wunsch der Beteiligten Beur-
kundungen vor, die diesen rechts- und beweissicher fachkundige juristische Ausarbeitungen
ermoglichen. Im Mittepunkt steht dabei regelmiBig die Beurkundung von Willenserklarun-
geni.S.d. §§ 6 ff. BeurkG.

Zu den Aufgaben des Notars zdhlen weiter — wie insbesondere auch § 20 BNotO entnommen

werden kann —

m die Beurkundung von tatséchlichen Vorgingen i.S.d. §§ 36 ff. BeurkG sowie

m die Beglaubigung von Unterschriften 1.S.d. § 40 BeurkG und von Abschriften 1.S.d. § 42
BeurkG.

Zu nennen sind weiter insbesondere

m die Vornahme von Verlosungen,

m die Aufnahme von Vermogensverzeichnissen,

m das Anlegen von Siegeln und

m die Ausstellung von Bescheinigungen iiber amtlich wahrgenommene Tatsachen.

In den Aufgabenkreis des Notars fallen als ,,andere Aufgaben auf dem Gebiet der vorsorgen-
den Rechtspflege“i.S.d. § 1 BNotO

B die Verwahrung von Wertgegenstdnden und Geld i.S.d. §§ 57 ff. BeurkG,

m das Einholen behordlicher Genehmigungen,

m die Beratung der Beteiligten aulerhalb von gerichtlichen Verfahren sowie

m die Erstellung von Urkundsentwiirfen.

C. Notariatsverfassungen in Deutschland

Durch die historischen Umstidnde (siche oben Rdn 1 ff.) bedingt, gibt es in Deutschland bis
heute keine einheitliche Notariatsverfassung. Die Reichsnotarordnung hatte zun4chst noch
die einheitliche Einfithrung des hauptberuflichen Notariats angestrebt. Die im Jahr 1961 in
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D. Kammerwesen

Kraft getretene Bundesnotarordnung (BNotO) hilt demgegeniiber an der iiberkommenen
uneinheitlichen Gestaltung des Notariats fest.

I. Hauptberufliches Notariat

Wesentlich fiir das hauptberufliche Notariat ist, dass der Notar auf Lebenszeit bestellt wird
und sein Amt hauptberuflich ausiibt (§ 3 Abs. 1 BNotO). Letzteres bedeutet, dass der Notar
nicht zugleich einen anderen Beruf ausiiben darf, insbesondere kann er nicht zugleich auch
Rechtsanwalt sein (vgl. § 8 BNotO).

Zum hauptberuflichen Notar kann geméal § 5 Abs. 1, 5 BNotO ernannt werden, wer durch
das erfolgreiche (und regelmiBig auch gute) Bestehen der beiden juristischen Staatsexamina
die Befahigung zum Richteramt i.S.d. § 5 DRiG erlangt und zudem eine mindestens dreijéh-
rige praktische Ausbildungszeit als Notarassessor i.S.d. §§ 5a, 7 BNotO absolviert hat. Die ge-
setzlichen Vorgaben zum Bewerbungs- und Ernennungsverfahren sind vor allem in § 6 Abs. 1
und 2 BNotO zu finden.

Merke:

Das hauptberufliche Notariat besteht in den folgenden Gebieten: Bayern, Brandenburg,
Hamburg, Mecklenburg-Vorpommern, Teilen Nordrhein-Westfalens (und zwar in den
Oberlandesgerichtsbezirken Koln und Diisseldorf mit Ausnahme des rechtsrheinischen
Gebiets des Landgerichtsbezirks Duisburg und des Amtsgerichtsbezirks Emmerich),
Rheinland-Pfalz, Saarland, Sachsen, Sachsen-Anhalt, Baden-Wiirttemberg und Thiirin-
gen.

Il. Anwaltsnotariat

Der Anwaltsnotar ist Notar und zugleich Rechtsanwalt. Er iibt das Amt des Notars gemif3
§ 3 Abs. 2 BNotO nur im Nebenberuf aus. Seine Berufsbezeichnung lautet zwar
»Rechtsanwalt und Notar*, das notarielle wie auch das rechtsanwaltliche Berufsrecht sorgen
jedoch fiir eine klare Trennung der beiden Tatigkeiten (dazu ausfiihrlicher unter § 2 Rdn 61 f.
und 109 ff.). Der Anwaltsnotar ist in Bezug auf eine konkrete Tétigkeit daher immer Rechts-
anwalt oder Notar. Eine Tétigkeit in der einen Funktion schlieit in derselben Angelegenheit
eine spitere Tétigkeit in der anderen Funktion grundsatzlich aus.

Auch der Anwaltsnotar benétigt fiir seine Ernennung gemif § 5 Abs. 1, 5 BNotO die Beféhi-
gung zum Richteramt i.S.d. § 5 DRiG. Zudem muss er die Anforderungen der §§ 5b und 6
Abs. 1, 3 BNotO erfiillen und weiterhin auch die notarielle Fachpriifung i.S.d. §§ 5b Abs. 1
Nr. 3, 7a-7i BNotO erfolgreich absolviert haben.

Merke:

Das Anwaltsnotariat besteht der preuBischen Rechtstradition folgend in den folgenden,
ehemals preuBlischen Gebieten: Berlin, Bremen, Hessen, Niedersachsen, Nordrhein-West-
falen (mit Ausnahme der Gebiete des rheinischen Rechts, siche oben Rdn 14) und Schles-
wig-Holstein.

D. Kammerwesen

I. Die Notarkammern

Ahnlich wie andere freie Berufe (wie Rechtsanwilte, Wirtschaftspriifer, Steuerberater und
Arzte) sind auch Notare berufsstindisch organisiert und zum Zweck der Selbstverwaltung in
einer Korperschaft des offentlichen Rechts, der jeweiligen ortlichen Notarkammer, zusam-
mengefasst. Wie in den §§ 65 ff. BNotO niher geregelt, bilden alle Notare eines Oberlandes-
gerichtsbezirks eine Notarkammer. In Bundesldndern, in denen es mehrere Oberlandes-
gerichte gibt, haben die jeweiligen Landesregierungen die Moglichkeit, mehrere Oberlandes-
gerichtsbezirke, oder auch Teile von diesen, zu einer Notarkammer zusammenzufassen. Von
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dieser Moglichkeit ist in Bayern, Hessen und Nordrhein-Westfalen Gebrauch gemacht wor-
den.

Insgesamt gibt es aktuell 21 Notarkammern in Deutschland.

Jeder Notar ist kraft Gesetzes und ohne Wahlmoglichkeit (zwangsweise) Mitglied der fiir ihn
zustdndigen Notarkammer und zur Entrichtung von Mitgliedsbeitrédgen verpflichtet. Die No-
tarkammern unterliegen als Korperschaften des offentlichen Rechts der Staatsaufsicht durch
die zustdndige Landesjustizverwaltung, d.h. dem Justizminister bzw. dem Justizsenator. Die
Aufsichtsbehorde iibt dabei eine reine Rechtsaufsicht aus. Sie ist daher darauf beschrinkt, die
Einhaltung von Gesetz und Satzung sowie die Erfiillung der den Notarkammern kraft Geset-
zes ibertragenen Aufgaben zu iiberpriifen. Zu Anweisungen in konkreten Sachfragen ist die
Aufsichtsbehorde nicht befugt.

Die Notarkammern regeln ihre internen Verhiltnisse und Zustidndigkeiten sowie die Ge-
schiftsfithrung im Rahmen der teilweise nur spérlich vorhandenen gesetzlichen Vorgaben
durch Satzung, die der Genehmigung der jeweiligen Landesjustizverwaltung bedarf.

Organe der Notarkammern sind gemif § 68 BNotO der Vorstand und die Versammlung der
Notare. Die Alltagsgeschifte werden durch eine Geschiftsfilhrung erledigt. Mindestens ein-
mal im Jahr findet eine solche, typischerweise ,,Kammerversammlung®™ genannte Zusammen-
kunft aller Notarinnen und Notare einer Notarkammer statt, in welcher nach allgemeinen de-
mokratischen Prinzipien die eigentliche Willensbildung innerhalb der Kammer stattfindet.
Zentrales Mittel dafiir sind vor allem Wahlen und Beschliisse, insbesondere

® wihlt die Kammerversammlung den Vorstand,

m befindet iiber dessen Entlastung nach Ablauf des Geschéftsjahres und

B bestimmt die Haushaltsfithrung.

Die Aufgaben der Notarkammern sind in § 67 BNotO niedergelegt. Hauptaufgaben sind die
Standesaufsicht und die Standesvertretung. Dabei gibt es sowohl gesetzliche Pflichtaufgaben
(vgl. § 67 Abs. 2 und 3 BNotO) als auch freiwillige Aufgaben, die zusétzlich wahrgenommen
werden konnen (vgl. § 67 Abs. 4 BNotO).

Il. Die Kassen (Notarkasse und Landernotarkasse)

Im Bereich der Landesnotarkammer Bayern und des Regierungsbezirks Pfalz des Bundeslan-
des Rheinland-Pfalz gibt es neben den beiden Notarkammern zudem die Notarkasse mit Sitz
in Miinchen, welche als eine Anstalt des offentlichen Rechts ausgestaltet ist. Gleiches gilt fiir
die Landernotarkasse mit Sitz in Leipzig, die fiir die ,,neuen* Bundesldnder mit Ausnahme
Berlins zusténdig ist.

Die Organisation sowie die Aufgaben dieser beiden Anstalten des 6ffentlichen Rechts sind in
§§ 113, 113a BNotO beschrieben. Als wesentlich ist dabei die Versorgung ausgeschiedener
Notare sowie die einheitliche Durchfiihrung der Versicherung der Notare zu nennen. Hinzu
kommt im Bereich der Notarkasse die Beschiftigung fachkundiger Personen (sog. Kassen-
beschiiftigte), die Notaren zur Dienstleistung zugewiesen werden. Bei den Kassenbeschéftig-
ten handelt es sich um besonders hochqualifizierte Mitarbeiter, die oftmals das , Riickgrat*
einer Notarstelle bilden.

Ill. Die Bundesnotarkammer

Die 21 Notarkammern sind ihrerseits — wiederum dhnlich wie andere freie Berufe wie Rechts-
anwilte, Steuerberater und Arzte — zu einer Korperschaft des 6ffentlichen Rechts auf Bun-
desebene zusammengeschlossen, ndmlich der Bundesnotarkammer mit Sitz in Berlin.

Diese unterliegt als ,,Kammer der Kammern® und damit als Verbandskorperschaft der
Staatsaufsicht durch das Bundesministerium der Justiz und fiir Verbraucherschutz. Die Auf-
gaben der Bundesnotarkammer sind in den §§ 78 ff. BNotO néher beschrieben. Bedeutsam
ist dabei, dass die Bundesnotarkammer den einzelnen Notarkammern gegeniiber nicht etwa
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iibergeordnet oder weisungsbefugt ist. Vielmehr soll sie gesetzlich niher beschriebene Auf-
gaben erledigen, die die Gesamtheit der in Deutschland tétigen Notare betreffen.

Hinweis:

Eine wesentliche Aufgabe ist dabei die aktive Begleitung von Gesetzgebungsverfahren
(insbesondere auf Bundesebene) sowie die Reprisentation des deutschen notariellen Be-
rufsstandes auf nationaler und internationaler Ebene.

Weiterhin betreibt die Bundesnotarkammer einige fiir die vorsorgende Rechtspflege hochst

bedeutsame Register wic

m das zentrale Vorsorgeregister (ZVR) zur Erfassung und Erleichterung der Auffindbar-
keit von Vorsorgeurkunden wie Vorsorgevollmachten und Patientenverfiigungen sowie

B das zentrale Testamentsregister (ZTR) zur Erfassung von erbrechtsrelevanten Urkunden
(insbesondere notariellen Testamenten und Erbvertrigen, aber auch Ehevertragen und
Scheidungsvereinbarungen).

Einem weiteren Auftrag des Gesetzgebers folgend hat die Bundesnotarkammer zudem ein
elektronisches Urkundenarchiv errichtet. In diesem Archiv werden seit dem 1.1.2022 zu-
nichst das Urkunden- und das Verwahrungsverzeichnis gefiihrt. Alle seit dem 1.7.2022 errich-
teten notariellen Urkunden sind hier elektronisch einzustellen (elektronische Urkunden-
sammlung).

Seit dem 1.8.2022 betreibt die Bundesnotarkammer weiterhin auch ein Videokommunikati-
onssystem, iiber das die Notarinnen und Notare in Teilbereichen des Gesellschaftsrechts Ur-
kundstétigkeiten erstmals auch mittels Videokommunikation durchfithren kénnen. Damit ist
ein personliches Erscheinen des/der Beteiligten vor dem Notar insoweit zwar selbstverstiand-
lich unverdndert moglich, aber nicht mehr zwingend erforderlich (dazu mehr siehe § 2
Rdn 204 ff.).

Die Organe der Bundesnotarkammer sind denen der Notarkammern nachgebildet.

B Oberstes Organ ist die mindestens zweimal jahrlich zusammenkommende Generalver-
sammlung, in welcher die Notarkammern durch ihre Présidenten oder durch ein anderes
Mitglied der jeweiligen Notarkammer vertreten werden.

m Exekutivorgan im engeren Sinne ist das Présidium, das von der Vertreterversammlung
auf eine Dauer von vier Jahren gewéhlt wird und sich aus einem Prisidenten, zwei Stell-
vertretern und vier weiteren Mitgliedern zusammensetzt.

m Die Alltagsgeschifte werden — dhnlich wie bei den Notarkammern — durch eine Ge-
schiftsfithrung erledigt, die bei der Bundesnotarkammer traditionellerweise mit Notar-
assessoren aus den verschiedenen Kammerbezirken besetzt wird.

E. Digitalisierung im Notarwesen

Wie die gesamte Gesellschaft und der Rechtsstaat im Allgemeinen beschiftigt sich auch der
notarielle Berufsstand seit lingerem und sehr intensiv mit Fragen der Digitalisierung. In en-
gem Zusammenwirken mit Bund und Léndern wurden iiber die Jahre insbesondere mit Blick
auf den elektronischen Rechtsverkehr in Registersachen und zunehmend auch in Grundbuch-
sachen digitale Losungen gefunden, die sich rundum bewihrt haben. Nach dem groflen Digi-
talisierungsschub in den Jahren 2023 und 2024 bleibt der notarielle Berufsstand jedoch nicht
stehen, sondern schreitet mit weiteren digitalen Innovationen voran.

Insbesondere der Start des elektronischen Urkundenarchivs zum 1.1.2022 hat bedeutende
Umwiélzungen fiir die notarielle Praxis mit sich gebracht. Vor allem die Verwahrung der Ur-
kunden und die Fiihrung der Biicher, Akten und Verzeichnisse sind vollig neu geordnet
worden.

Wie an anderer Stelle noch néher erldutert wird (siche § 2 Rdn 227 ff.), sind auf der Grund-
lage der §§ 35 f. BNotO viele bedeutsame Regelungen, die bislang in der DONot zu finden
waren, mit Blick auf die Normenhierarchie erheblich aufgewertet worden und nunmehr in
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der NotAktVV geregelt (zu den normativen Grundlagen des Notarwesens siehe siche § 2
Rdn 2 ff.).

Nachdem das Urkundenverzeichnis sowie das Verwahrungsverzeichnis bereits zum 1.1.2022
gestartet waren, ist die elektronische Urkundensammlung seit dem 1.7.2022 zu fithren (vgl.
dazu die Ubergangsvorschriften in § 76 BeurkG).

Kernelemente dieser umfangreichen Reform, die von elementarer Bedeutung fiir die Zu-

kunftsfihigkeit des deutschen Notariats und die Anpassung an die Fortentwicklung der Digi-

talisierung war und ist, sind

m die Verwahrung einer digitalisierten Abschrift der Urkunde als elektronische Fassung der
Urschrift im Elektronischen Urkundenarchiv bei der Bundesnotarkammer (vgl. §§ 45
Abs. 3, 56 Abs. 4 BeurkG, mit Blick auf letztwillige Verfiigungen ist aber die Sondervor-
schrift des § 34 Abs. 4 BeurkG zu beachten),

m die Moglichkeit, (auch) in digitaler Form verwahrte Papierurkunden erheblich frither zu
vernichten (nach 30 statt nach 100 Jahren),

m die Moglichkeit, Ausfertigungen und beglaubigte Abschriften direkt aus dem Elektroni-
schen Urkundenarchiv zu erteilen,

m die Ersetzung von Urkundenrolle, Masse- und Verwahrungsbiichern durch Urkundenver-
zeichnis und Verwahrungsverzeichnis,

m die Moglichkeit, die Nebenakten in einem Elektronischen Notaraktenspeicher elektroni-
sch zu fithren (was technisch derzeit aber noch nicht umgesetzt ist).

Ein weiterer Treiber der fortschreitenden Digitalisierung des Notarwesens war und ist zudem
die Einfiihrung der Online-Verfahren im Gesellschaftsrecht. Hierbei handelt es sich um die
Ubertragung des bewihrten Prisenzverfahrens bei Beurkundung und Beglaubigung in ein
hochsicheres Online-Verfahren unter Federfiihrung der Bundesnotarkammer. Die Anwen-
dung dieses Verfahrens ist allerdings aus guten Griinden auf spezifische Felder des Gesell-
schaftsrechts beschrinkt (u.a. GmbH-Griindung). Neben den Vorschriften zum Umgang mit
herkommlich in Papierform errichteten Urkunden musste der Gesetzgeber auch Vorschriften
fiir die Errichtung und den Umgang mit gemil §§ 16b, 40a BeurkG erstellten (originir)
elektronischen Urkunden schaffen — unter Einsatz qualifizierter elektronischer Signaturen
anstelle der herkommlichen Unterschrift der Beteiligten wie auch des Notars (siche § 2
Rdn 231, 289, 524).

Mit Blick auf die Errichtung derartiger Urkunden gilt es zu bedenken, dass Vermerkurkun-
den i.S.v. § 39a BeurkG schon bislang originér elektronisch errichtet werden konnten. Fiir
Niederschriften nach §§ 6 ff. BeurkG war dies bislang hingegen nicht méglich. Der Gesetz-
geber musste daher in den §§ 16a ff. BeurkG einige Sondervorschriften fiir die Errichtung ori-
ginér elektronischer Niederschriften schaffen. Vorbehaltlich dieser Sondervorschriften erklart
§ 16b Abs. 1 S. 2 BeurkG aber die fiir das Prisenzverfahren geltenden allgemeinen Verfah-
rensvorschriften der §§ 6 ff. BeurkG fiir entsprechend anwendbar.

Auch der Umgang mit derartigen originér-elektronisch errichteten Urkunden ist insbesonde-
re in NotAktVV und DONot niher geregelt.

Auf diese Entwicklungen wird in diesem Arbeitsbuch an den jeweils relevanten Stellen aus-
fiihrlich eingegangen.

Perspektivisch ist bereits jetzt absehbar, dass der Gesetzgeber zeitnah auch gesetzliche Vor-
schriften fiir die Einfiihrung einer elektronischen Prisenzbeurkundung schaffen wird. Da-
nach wird es nach derzeitigem Planungsstand méglich, aber nicht verpflichtend sein, auch im
Rahmen des Priisenzverfahrens im Notarbiiro originir elektronische Urkunden zu errich-
ten. Auf diese Weise konnen die bislang im Prisenzverfahren unvermeidlichen vielfach dop-
pelten Medienbriiche (Vorbereitung der Urkunde digital, Ausdrucken des Entwurfs der Ur-
kunde fiir die Beurkundung, nach Abschluss der Beurkundung Einscannen der Urkunde, um
diese in die elektronische Urkundensammlung einzustellen) zukiinftig vermieden werden.

Ein weiterer, ebenfalls bereits jetzt absehbarer Meilenstein im Rahmen der fortschreitenden
Digitalisierung des Notarwesens wird die Digitalisierung des Vollzugs von Immobilienkauf-
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vertrigen sein. Wihrend bislang bei der Abwicklung von Immobilienkaufvertrdgen Anzei-
gen, Antrdage und Genehmigungen zu grofien Teilen noch in Papierform zwischen Notarbii-
ros, Gerichten und Behorden iibermittelt werden miissen, wird es nach den gegenwirtigen
Planungen des Gesetzgebers in Umsetzung des Digitalisierungsprojekts eNoVA (elektro-
nischer Notar-Verwaltung-Austausch) bald moglich werden, dass die vorbeschriebenen Vor-
gédnge zukiinftig ebenfalls tiberwiegend digital erfolgen konnen. Insbesondere auch mit Blick
auf die VerduBerungsanzeigen an die Finanzbehorden oder auch die Abfrage von 6ffentlich-
rechtlichen Vorkaufsrechten (etwa nach dem Baugesetzbuch oder auch nach dem Natur-
schutzrecht) wird die Umsetzung des Digitalisierungsprojekts eNoVA erhebliche Effizienzge-
winne fiir alle Beteiligten mit sich bringen.

Nach derzeitigem Planungsstand werden im Rahmen des digitalen Austauschs insbesondere
auch sog. strukturierte Datenséiitze zum Einsatz kommen, welche dem jeweiligen Empfénger
der betreffenden Daten eine einfache und sehr effiziente Weiterverarbeitung derselben er-
moglichen werden.! Ein erster Teilbereich des Projekts eNoVA ist bereits gestartet und kann
in der Praxis verwendet werden: Der Versand der Kaufvertrige an den Gutachterausschuss
zur Kaufpreissammlung iiber das ,,eNoVA*“-Modul der Software XNP.

1 Siehe hierzu jiingst (August 2025) den Referentenentwurf des BMJV eines Gesetzes zur Digitalisie-
rung des Vollzugs von Immobilienvertrigen, der gerichtlichen Genehmigungen von notariellen Rechts-
geschiften und der steuerlichen Anzeigen der Notare.
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§ 2 Berufsrecht und Beurkundungsrecht in der
notariellen Praxis

A. Allgemeines

Das notarielle Berufsrecht ist im Wesentlichen in der Bundesnotarordnung (BNotO) gere-
gelt. In dieser sind weiterhin Verordnungserméchtigungen enthalten, die dem Bund bzw. teil-
weise auch den Landern zur Konkretisierung der berufsrechtlichen Vorgaben der BNotO den
Erlass von Rechtsverordnungen gestatten.

Mit Blick auf den Start des Elektronischen Urkundenarchivs zum 1.1.2022 ist die Verordnung
iiber die Fiihrung notarieller Akten und Verzeichnisse (NotAktVV) von besonderer Bedeu-
tung. Sie beruht auf § 36 BNotO (und § 59 BeurkG) und ist ebenfalls am 1.1.2022 vollumfing-
lich in Kraft getreten. In der NotAktVV ist die Fiihrung von Akten und Verzeichnissen durch
die Notarinnen und Notare in Konkretisierung der Vorgaben von § 35 BNotO einer umfas-
senden Neuregelung zugefiihrt worden.

Merke:

Das Berufsrecht beschiftigt sich grob gesagt mit der Frage, was der Notar als Tréger eines
Offentlichen Amtes ,,darf* und was er ,nicht darf“. Dies betrifft vielfiltige Fragen (aus-
fithrlich dazu Rdn 6-197).

Darf z.B. eine Notarin fiir ihren Ehemann eine Vorsorgevollmacht beurkunden oder nicht
(sog. Mitwirkungsverbote)? Oder darf z.B. ein Notar einen Rechtssuchenden, der um Be-
urkundung ersucht, einfach ablehnen?

Eine mafigebliche Rolle in der Praxis spielt weiterhin auch die Dienstordnung fiir Notarin-
nen und Notare (DONot), bei der es sich um aufsichtsrechtliche Verwaltungsbestimmungen
handelt, die von den Bundesldndern im Wesentlichen gleichlautend erlassen worden sind. Sie
konkretisieren die Voraussetzungen und Mafstibe der Rechtsaufsicht niher, die den Lin-
dern gemihB §§ 92 ff. BNotO iiber die Notare obliegt (vgl. dazu Rdn 64 ff.).

Im Zuge des vollumfinglichen Inkrafttretens der NotAktVV zum 1.1.2022 hat auch die
DONot — ebenfalls mit Wirkung zum 1.1.2022 — eine grundlegende Uberarbeitung erfahren.
Die bislang in der DONot enthaltenen Vorschriften zur Fiihrung von Akten und Verzeichnis-
sen finden sich nun einheitlich in der NotAktVV. Der DONot bleiben demgegeniiber nur
noch die dariiber hinausgehenden, nicht die Akten- und Verzeichnisfithrung betreffenden
Vorschriften vorbehalten.

Eine weitere Rechtsquelle sind die Allgemeinverfiigungen der Landesjustizverwaltungen
betreffend die Notare (AVNot), die sich insbesondere mit Antrags- und Bescheidungsverfah-
ren im Zusammenhang mit einem Notaramt (insbesondere im Hinblick auf dessen Ausschrei-
bung und Besetzung) beschiftigen.

Das Beurkundungsrecht, das vielfach auch unter den Begriff des notariellen Berufsrechts ge-
fasst wird, ist im Wesentlichen im Beurkundungsgesetz (BeurkG) geregelt. Es enthélt das
Verfahrensrecht, das fiir 6ffentliche Beurkundungen durch den Notar gilt.

Merke:

Das Beurkundungsrecht beschéftigt sich — wie der Name schon sagt — hauptsichlich mit
dem Ablauf des Beurkundungsverfahrens, also des Verfahrens, an dessen Ende eine nota-
rielle Urkunde steht. Hierbei ergeben sich vielfiltige und breitgefacherte Fragen (siehe
Rdn 202-639). Was genau muss z.B. ein Notar vorlesen? Oder wie ist z.B. mit auslidn-
dischen Beteiligten umzugehen, die der deutschen Sprache nicht méchtig sind?
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