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Notariatskunde

21. Auflage 2025

Die sogenannte „blaue Bibel“ ist für jedes Notariat 
ein unverzichtbares Werk!

Ursprünglich von Notar Dr. Hermann Faßbender, 
Notariatsbürodirektor Walter Grauel, Notar Dr. 
Peter Kemp, Notar Dr. Werner Ohmen und Notar 
Dr. Wolfgang Peter begründet, erscheint die nun-
mehr 21., überarbeitete und aktualisierte Auflage
der „Notariatskunde“, die als Standardwerk umfas-
sende Informationen über den Notar, seine Mit-
arbeiter und sein Büro, seine Amtsgeschäfte und 
Tätigkeitsbereiche sowie die jeweiligen rechtlichen 
Hintergründe bietet.

Für Notarfachangestellte sind aktuelle und didak-
tisch gut aufbereitete Fachinformationen sowohl 
für die Ausbildung als auch für die Prüfung uner-
lässlich: Gebündeltes und schnell erfassbares Fach-
wissen in allen relevanten Bereichen rund um das 
Notariat wird in der Praxis sehr geschätzt.

Die Neuauflage berücksichtigt neben sämtlichen 
Gesetzesänderungen, die seit der Vorauflage er-
lassen wurden, auch die jüngsten Reformen, welche 
sich auf die Arbeit im Notariat auswirken; exempla-
risch seien genannt:

• Reform des Personengesellschaftsrechts (MoPeG),

• Einführung des Onlineverfahrens durch das 
Gesetz zur Umsetzung der Digitalisierungsricht-
linie (DiRUG) und Erweiterungen durch das 
DiREG (Gesetz zur Ergänzung der Regelungen 
zur Umsetzung der Digitalisierungsrichtlinie),

• Namensrechtsreform,

• Verordnung über die Führung notarieller Akten 
und Verzeichnisse (NotAktVV),

• Neuerungen  aufgrund des Geldwäschegesetzes 
(GwG) (u.a. das Barzahlungsverbot) und der 
Geldwäschegesetzmeldepflichtverordnung-
Immobilien (GwGMeldV-Immobilien),

• Kosten- und Betreuervergütungsrechtsände-
rungsgesetz 2025 (KostBRÄG 2025).

Zahlreiche Muster, Praxishinweise, Beispiele und 
grafische Darstellungen machen die Aneignung des 
zum Teil schwierigen Stoffes leichter und runden 
das Werk gekonnt ab. Seit dieser Auflage enthält 
die Notariatskunde auch einen Muster-Download: 
So können Sie die zahlreichen Muster, die in die-
sem Werk enthalten sind, als Word-Dateien herun-
terladen und individuell anpassen.

Bearbeitet von
Hanna Bamberger / Sebastian Barry / 
Michael Bernauer / Thorsten Führ / 
Thomas Kilian / Dirk-Ulrich Otto / 
Vladimir Primaczenko / Heiner Roemer / 
Philipp Selentin / Ralf Wittkowski / 
Maximilian Wosgien
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Vorwort

„Faßbender, Notariatskunde“ – es gibt wohl kaum Notariate, in denen die Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen mit
diesem Titel nicht sofort die unverzichtbare „blaue Bibel“ verbinden.

Die nun 21. Auflage berücksichtigt sämtliche Gesetzesänderungen der vergangenen Jahre ebenso wie auch
die jüngsten Reformen, welche sich auf die Arbeit im Notariat auswirken; exemplarisch seien angeführt:

& Reform des Personengesellschaftsrechts (MoPeG),
& Neuregelungen zur elektronischen Urkundensammlung,
& Geldwäschegesetz (GwG),
& Geldwäschegesetzmeldepflichtverordnung Immobilien (GwGMeldV-Immobilien),
& Verordnung über die Führung notarieller Akten und Verzeichnisse (NotAktVV),
& DiREG (Gesetz zur Ergänzung der Regelungen zur Umsetzung der Digitalisierungsrichtlinie) und Di-

RUG (Gesetz zur Umsetzung der Digitalisierungsrichtlinie).

Beibehalten wurde die Aufteilung des Werkes:

§ 1 Der Notar und seine Mitarbeiter

§ 2 Das Büro des Notars

§ 3 Die Amtsgeschäfte des Notars

§ 4 Die einzelnen Geschäfte und ihre Abwicklung

§ 5 Notarkostenrecht

Die „Notariatskunde“ bietet umfassende Informationen über den Notar, seine Tätigkeitsbereiche und die recht-
lichen Hintergründe. Die große Fülle an Mustern, Beispielen und grafischen Darstellungen erklärt den zum Teil
schwierigen Stoff und erleichtert den Umgang mit der Materie.

Seit dieser 21. Auflage enthält die „Notariatskunde“ auch einen Muster-Download: So können Sie die zahl-
reichen Muster, die in diesem Werk enthalten sind, als Word-Dateien herunterladen und individuell anpassen.

Das Autorenteam – ausschließlich Notarinnen und Notare – besteht auch in der vorliegenden Auflage aus er-
fahrenen und renommierten Praktikern.

Neu hinzugestoßen sind Notar Dr. Michael Bernauer aus Laufen, Dr. Philipp Selentin, Geschäftsführer der No-
tarkammer Thüringen, sowie Notar Dr. Maximilian Wosgien aus Mannheim.

Gesetzgebung und Rechtsprechung bis Juli 2025 sind berücksichtigt.

Im Juli 2025

Der Verlag
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§ 1 Der Notar und seine Mitarbeiter

A. Stellung des Notars in der Rechtspflege

I. Notar als Teil der vorsorgenden Rechtspflege

1Der Notar ist Teil der Justiz, deren Aufgabe es ist, Rechtsstreitigkeiten zu entscheiden, die Einhaltung des
Rechts zu überwachen, Verstöße zu ahnden und bei der Gestaltung der Rechtsverhältnisse der Bürger unter-
einander mitzuwirken. Die rechtlichen Beziehungen zwischen den Bürgern werden in einem gewissen Umfang
bereits vom Gesetz geregelt, darüber hinaus können im Rahmen der Vertragsfreiheit vielfältige Aspekte durch
privatautonome Verträge geregelt werden.

In besonderen Konstellationen schreibt der Gesetzgeber indes die Mitwirkung eines Notars vor. Dies ge-
schieht zumeist, indem ein bestimmtes Rechtsgeschäft nur dann (form-)wirksam wird, wenn es notariell beur-
kundet ist. Andere Rechtsgeschäfte hingegen benötigen lediglich die notarielle Beglaubigung.

2Diese Formvorschriften bezwecken die Warnung der Vertragsparteien vor den weitreichenden Folgen dieser
Rechtsgeschäfte und hierdurch den Schutz vor Übereilung. Zudem wird über die regelmäßig besonders bedeut-
samen Verträge eine öffentliche Urkunde errichtet, welche späteren Beweisschwierigkeiten entgegenwirkt. Die
notarielle Mitwirkung dient auch der Erläuterung und rechtlichen (außerprozessualen) Beratung der Parteien. Der
Durchschnittsbürger verfügt nicht über hinreichende juristische Kenntnisse, um die oft komplexen notariellen
Verträge angemessen verstehen zu können. Um dies zu kompensieren und den rechtlich unerfahrenen Beteiligten
zu schützen, wird der Notar neben Entwurfserstellung, Beurkundung und Veranlassung des Vollzugs wäh-
rend der Beurkundungsverhandlung als Erklärer tätig. Er wird seine Urkunde nicht in hochjuristischer Sprache
abfassen, erforderliche juristische Begriffe verständlich erläutern und auch die praktischen Abläufe erklären, so-
weit dies für den Beteiligten erforderlich ist. Der hierbei anzulegende Maßstab ist nicht stets der gleiche. So wird
die junge Familie beim Kauf des ersten Eigenheims mehr Erläuterungsbedarf haben als der Leiter der Rechtsabtei-
lung eines börsennotierten Unternehmens bei einer Unternehmenstransaktion.

3Infolge dieser Tätigkeiten des Notars wäre es daher unzutreffend, die Justiz allein auf die gerichtlichen Tätig-
keiten der Streitentscheidung und Strafverfolgung zu reduzieren. Die vorbeugende Rechtspflege leistet eine
wichtige Rolle bei der Gestaltung der Rechtsverhältnisse der Bürger untereinander und entlastet somit die an-
deren Teile der Gerichtsbarkeit. Denn ein gut gestalteter notarieller Vertrag kann nicht nur mitunter genera-
tionsübergreifend befrieden, sondern entlastet durch die vorsorgliche Regelung möglichst vieler potenzieller
Streitpunkte die Gerichte.

Daher ist es zutreffend, dass der Notar als Teil der Justiz angesehen wird. Den Bereich, in welchem er tätig wird,
bezeichnet man auch als „freiwillige Gerichtsbarkeit“ oder „vorsorgende Rechtspflege“. Der Begriff der „vorsor-
genden Rechtspflege“ dürfte besser geeignet sein, die Tätigkeit dieses Teils der Justiz zu umschreiben. Inhaltlich
dürfte zwischen den beiden Begrifflichkeiten kein relevanter Unterschied bestehen. Auch die Tätigkeit des Notars
im Rahmen der vorbeugenden Rechtspflege ist staatliche, hoheitliche Tätigkeit.

Teilweise wirkt sich auch die Unparteilichkeit des Notars mittelbar auf das Ergebnis aus, denn ein Vertrag, wel-
cher bspw. erkennbar eine Partei bevorzugt und von der anderen Seite aufgrund einer rechtlichen oder tatsäch-
lichen Übermachtstellung erzwungen werden soll, wird vom Notar abgelehnt werden (siehe Rdn 28). Ferner
wird die Mitwirkung des Notars regelmäßig dazu führen, dass die Parteien vorsorglich Problempunkte regeln,
an welche sie sonst nicht gedacht hätten.

4Die vorbeugende Rechtspflege umfasst beispielsweise Nachlass-, Vormundschafts-, Betreuungs-, Per-
sonenstands- und Registersachen sowie das Urkundswesen im weiteren Sinne. In diese Bereiche sind
auch die Gerichte eingebunden, und dies teilweise wesentlich intensiver als der Notar.

Während die streitige Gerichtsbarkeit in der Regel mit einem Streit aufgrund eines in der Vergangenheit lie-
genden Sachverhaltes befasst ist, werden durch die vorbeugende Rechtspflege zukünftige Beziehungen der
Beteiligten einvernehmlich (oder zumindest: überwiegend unstreitig) geregelt. Dies bedeutet indes nicht,
dass es nicht auch im Rahmen der vorbeugenden Rechtspflege zu Streitigkeiten kommen kann. Sind beispiels-
weise in Erbscheins- oder Betreuungssachen streitige Entscheidungen nötig, werden diese durch die Gerichte
getroffen.
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